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Siglas e abreviaturas

AMEP Agéncia de Assuntos Metropolitanos

APA Area de Protecdo Ambiental

CMC Conselho Municipal da Cidade de Campina Grande do Sul

CMGTMA Conselho Municipal de Gestao Territorial e Meio Ambiente

COE Caddigo de Obras e Edificacbes

EIV Estudo de Impacto de Vizinhanca

ETM Equipe Técnica do Municipio

FUNDURB Fundo de Desenvolvimento Urbano

IPTU Imposto Predial Territorial Urbano

LUOS Lei de Uso e Ocupacédo do Solo

OOAU Outorga Onerosa de Alteracédo de Uso

OooDC Outorga Onerosa do Direito de Construir

PAI Plano de Acéo e Investimentos

PDM Plano Diretor Municipal

PEUC Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulséria (PEUC)

PlanMob Plano de Mobilidade

SMAFP Secretaria Municipal de Administragéo, Finangas e
Planejamento

TR Termo de Referéncia

uh Unidade habitacional

ZEIS Zona Especial de Interesse Social

ZR Zona Residencial

ZUE Zona de Uso Especial
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1. Introducao

O Relatério do processo participativo da etapa 4 € um documento que compde o
conteudo previsto no Produto 1 — Plano de Trabalho e metodologia para a Etapa 4 — Plano
de Acao e Investimentos (PAI) e institucionalizacdo do PDM da revisdo do Plano Diretor
Municipal (PDM) de Campina Grande do Sul (PR). Esta etapa consiste em orientar os
procedimentos para implementacdo das a¢cfes pelo Municipio, estabelecer sistema de
monitoramento da implementacdo das estratégias elaboradas e direcionar a
institucionalizacdo do PDM, a qual contempla a revisdo e complementacado das leis e
decretos que consolidam as propostas delineadas durante o processo de revisao do Plano
Diretor.

Este relatério apresenta, no Capitulo 2 (Eventos realizados), o registro dos eventos
realizados ao longo da etapa, com a memoria do evento, a lista de presenca ou a relacéao
de participantes, os registros visuais e 0os materiais de apoio utilizados. As memoérias
contém os registros de data, horario e local do evento e o relato dos principais topicos
abordados, conclus@es e alinhamentos para as préximas atividades a serem desenvolvidas
na revisao do PDM, a partir de anotac@es colhidas durante o evento e, quando necessario,
de gravacoes audiovisuais.

Além do registro dos eventos realizados, o0 documento apresenta as contribuicdes
recebidas durante a etapa — em formato presencial (nos eventos comunitarios) e virtual
(pelo website ou pelo e-mail) — junto a resposta emitida pela ETM e a Consultora, no
Capitulo 3 (Contribuiges recebidas durante a etapa), e a sintese das principais atividades

realizadas na etapa, no Capitulo 4 (Consideragdes finais).
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2. Eventos realizados

Na etapa 4, em conformidade com o Termo de Referéncia (TR) e o Plano de
Trabalho (Produto 1) foram realizadas: Reunides de Nivelamento para alinhamentos quanto
ao ordenamento territorial e aos projetos de lei desenvolvidos; Reunido Técnica para a
apresentacao dos produtos entregues pela Consultora a Equipe Técnica Municipal (ETM);
e Audiéncia Publica para apresentacéo e validagdo dos resultados obtidos na etapa com a
comunidade e para o recebimento das contribuicbes da populacdo. O Quadro 1, a seguir,

apresenta a relacéo de eventos realizados.

Quadro 1 — Relacéo de eventos realizados

Evento Data

Reunido de Nivelamento 11 11/06/2024
Reunido Técnica 11/07/2024
Reunido Técnica 09/08/2024
Reunido de Nivelamento 12 12/08/2024
Reunido de Nivelamento 13 20/08/2024
Reunido de Nivelamento 14 20/08/2024
42 Audiéncia Publica 22/08/2024

Fonte: URBTEC™ (2024).

A seguir, sdo apresentados 0s registros dos eventos da etapa 4, em ordem

cronoldgica.
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2.1. Reunido de Nivelamento 11

Data: 07/06/2024

Horario: 10h00 — 11h00

Local/Formato: virtual — plataforma Microsoft Teams

Participantes: representantes da Prefeitura Municipal e da Consultora URBTEC™

Pauta: alinhamento quanto a elaboracédo das minutas de lei e a proposta de delimitacdo de

bairros

2.1.1. Memoria

A reunido teve inicio com Gustavo Taniguchi, diretor executivo da URBTEC™,
apresentando as pautas da reunido, que incluem as minutas da revisao do PDM e da
elaboracdo do Plano de Mobilidade (PlanMob). Gustavo explicou que a etapa 4 do
desenvolvimento do PDM é fundamental para a consolidacao das diretrizes, estratégias e
acoes delineadas para Campina Grande do Sul, por meio do Plano de Acéo e Investimentos
(PAI) e da revisao da legislagao municipal relativa ao plano diretor. Complementou sua fala
com uma visao geral dos contetidos programaticos previstos para esta etapa. Apés sua
exposicdo, Gustavo passou a palavra para Luciane Leiria Taniguchi, advogada na
URBTEC™,

Luciane deu inicio a sua participacdo na reunido abordando a necessidade de
revisao da legislacéo atual do Plano Diretor. Em seguida, aproveitando a oportunidade para
troca junto a ETM, Luciane trouxe a luz algumas questbes. Primeiramente, expressou
interesse em compreender melhor as expectativas da ETM em relacdo a minuta de diviséo
territorial de bairros e quanto a abordagem na Lei do PDM ou em legislacéo especifica (Lei
do perimetro urbano). Além disso, levantou o questionamento sobre a viabilidade para o
municipio do desenvolvimento de legislacdes ilustradas, explicitando seus beneficios.
Destacou a importancia de tornar os procedimentos legais mais acessiveis e
compreensiveis para todos os envolvidos, buscando, assim, promover uma maior
transparéncia e eficiéncia nos processos de planejamento urbano.

Dando sequéncia, Luciane indicou o conteudo previsto pelo Termo de Referéncia

(TR) e a proposta da consultora, a qual incluiu a revisdo do Cédigo de Posturas, referente
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aos itens relacionados ao PDM. A advogada apresentou o arcabouco legal vigente no
municipio, com énfase nos aspectos da Lei do Plano Diretor e nas leis complementares
associadas a ela, incluindo as leis de instrumentos urbanisticos vigentes no municipio.

No decorrer de sua explanacéo, Luciane levantou questdes trazidas pelo TR, como
a integracao da lei de condominios a lei de parcelamento do solo, visando uma abordagem
mais coerente na regulamentacéo. Indicou que essa unido tem sido adotada em outros
municipios. Também perguntou se havera a manutencdo do perimetro urbano como uma
minuta especifica, dando continuidade ao que esta vigente no municipio e adicionando
normativas associadas a delimitacdo de bairros, ou se a ETM considera viavel que este
conteudo integre a lei do PDM, revogando as leis vigentes de perimetro urbano. Em
resposta, Junior considerou tratar o perimetro urbano em lei especifica e agregar a lei de
bairros a esta.

Luciane abordou a estrutura da Lei do Plano Diretor vigente, discutindo sobre a
possibilidade de alteracbes para moderniza-la. Propés incluir uma base soélida para o
ordenamento territorial, bem como para o0s instrumentos urbanisticos e o sistema de
monitoramento do PDM. Luciane sugeriu a revisdo e aperfeicoamento da Lei do PDM,
reconhecendo a importancia de torna-la mais clara e abrangente para melhor atender as
necessidades do municipio. Também tratou dos instrumentos urbanisticos, destacando que
estes devem ser mencionados na Lei do Plano Diretor, em conformidade com o que esta
previsto no Estatuto da Cidade, e devem ser desenvolvidas minutas especificas para os
instrumentos que seriam efetivados dentro do municipio, garantindo uma abordagem
adaptada as especificidades de Campina Grande do Sul.

A advogada prop6s a atualizacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e perguntou sobre a viabilidade da
regulamentacao da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU) no municipio. Defendeu
a instituicado de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), enfatizando a necessidade de
tratd-las de forma especifica e adequada as demandas locais. Abordou, também, o
desenvolvimento da Lei do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulséria (PEUC),
IPTU progressivo e desapropriacdo e do Direito de Preempcéao, explicando sua aplicacéo

pratica nos municipios e a importancia de sua atualizacao para refletir as necessidades

atuais.
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Em seguida, Luciane delineou os principais pontos da Lei de Uso e Ocupacao do
Solo (LUOS), reconhecendo sua relevancia e propondo uma revisao que simplifique a
linguagem, mantendo o detalhamento necessario sobre 0 zoneamento e outras diretrizes.
A solicitacéo de unificar a Lei de Parcelamento do Solo com a legislacéo que dispde sobre
os condominios foi apresentada juntamente com questionamentos sobre a possibilidade de
desenvolver uma legislacéo ilustrada e modernizar os procedimentos.

Luciane também abordou a necessidade de atualizacdo do Cdédigo de Obras,
considerando as tendéncias e estratégias recentes adotadas em outros municipios,
especialmente no contexto ambiental. Levantou pauta sobre a revisao de dispositivos do
Caodigo de Posturas relacionados ao plano diretor, ressaltando a importancia de atualizar o
licenciamento de atividades e outros dispositivos principais para garantir uma
regulamentacdo adequada as necessidades atuais do municipio.

No que diz respeito ao Plano de Mobilidade, Luciane pontuou os itens solicitados
no TR. Discutiu a estrutura da Lei do PlanMob e do sistema viario, apresentando uma
sugestdo preliminar de estrutura e dos itens a serem considerados. Luciane também
abordou a necessidade de atualizacdo da lei do sistema viario e mobilidade, considerando
a possibilidade de uma abordagem ilustrada para facilitar sua compreensdo e
implementacéo.

Finalizada a apresentagédo da consultora sobre as minutas, a ETM realizou
apontamentos sobre as questdes levantadas.

Antonio Ailton Speranceta Junior, técnico da Secretaria de Administracao, Financas
e Planejamento, expressou a opinido de que o desenvolvimento de uma legislacéo ilustrada
poderia facilitar significativamente a compreensdo e a execugcdo dos procedimentos
administrativos. Complementou sua observacao ressaltando que alguns pontos do Codigo
de Obras vigente estao sujeitos a interpretacdes diversas e que uma atualizacéo seria de
grande contribuicdo para esclarecer e simplificar essas questdes.

Além disso, comentou sobre a lei de 2010 sobre condominios, observando que esta
é restrita & regifo sobre a qual a Area de Protecdo Ambiental (APA) do Irai incide e n&o
contempla condominios horizontais. Junior destacou que a revisdo do PDM pode abrir a
possibilidade de aprovacao de novos empreendimentos desse modelo dentro do municipio.

Luciane aproveitou a oportunidade para questionar sobre o interesse da municipalidade em
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regular e incentivar o uso misto em condominios sobre o qual o técnico considera que
devera ser incluido.

Quanto a OODC, o técnico da prefeitura considerou a possibilidade de manter sua
aplicacéo especifica na area do Jardim Paulista, conforme legislacédo vigente, a qual esta
funcionando conforme proposto. Sobre as ZEIS, Junior expressou que ndo considera
necessaria a atualizacdo da lei neste momento, considerando que nao enxerga a
possibilidade de ampliacdo das ZEIS vigentes no momento e indicando que no horizonte
de médio e longo prazo ndo haveria demanda para isso.

Em relacdo ao perimetro urbano, Junior sugeriu manté-lo em uma lei especifica,
com a inclusédo da delimitacéo de bairros. Quanto a inclusdo do macrozoneamento na Lei
do PDM, sugerida por Luciane, destacou sua importancia.

Abordou, também, a necessidade de atualizagdo do Cdédigo de Obras e
Edificacdes, reconhecendo que ao longo dos anos houve atualizacbes nos procedimentos
sugerindo aborda-los de forma mais genérica para proporcionar flexibilidade de adaptacao
a novas questdes, como a aprovacdo digital em andamento, e se necessario, aprovar
normativas complementares.

Luciane concordou com a compatibilizacdo das leis municipais e perguntou sobre
0s procedimentos para a revisdo das minutas pela ETM, sugerindo articulacdo entre a
prefeitura e os demais 6rgdos envolvidos em cada minuta e a definicdo de uma pessoa
responsavel para centralizar essa atividade dentro da ETM. Destacou que a consultora ira
apresentar uma primeira proposta para cada minuta, que sera alinhada com as expectativas
do municipio mediante as revisées. Luciane também questionou sobre 0s prazos para o
retorno e o controle das propostas de projeto de lei por parte da ETM, evidenciando sua
preocupacao com o andamento e a qualidade do processo de planejamento.

Posteriormente, Luciane passou a palavra para llana Kruchelski, arquiteta urbanista
na URBTEC™, que realizou a apresentacao da proposta preliminar de delimitacdo de
bairros desenvolvida pela consultora. llana introduziu a proposta, explicando que foi
desenvolvida para o perimetro urbano ajustado e conceituando a definicdo de bairros.
Destacou que atualmente o municipio utiliza os loteamentos aprovados para fins cadastrais,
enfatizando a auséncia de uma delimitacdo de bairros e ressaltando sua importancia para

a gestdo municipal, para a construcao de identidade e senso de pertencimento a populacéo
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e para o auxilio ao planejamento urbano a longo prazo. Enfatizou a importancia da
delimitacdo dos bairros para todo o perimetro urbano.

llana explicitou os critérios adotados para a delimitacdo dos bairros em Campina
Grande do Sul, levando em consideracdo os principais critérios a serem considerados
dentro do contexto municipal de Campina Grande do Sul, como a morfologia, a hidrografia,
tipologias de lotes e quadras, bem como estratégias de analise de suas interacfes e
conexdes, para orientar a ocupacao urbana de maneira sustentavel. Explicou que, a partir
dessas definicbes, foram propostos 28 bairros para a Sede municipal, cada um deles
nomeado conforme critérios especificos definidos durante o processo de delimitacao,
considerando nomes de loteamentos, rios e vias importantes para cada local.

llana explicou que os aspectos fisico-espaciais foram utilizados como principais
delimitadores, destacando, por exemplo, o entorno da estrada José Taverna como uma das
referéncias para a demarcacao dos limites de determinados bairros. No que diz respeito a
nomenclatura dos bairros, Illana pontuou sugestdo do nome "Centro" ao invés de "Sede"
para a area central do municipio, para ndo gerar confusdo com o perimetro urbano
denominado “Sede Municipal’. Na APA do Irai, explicou a unido de loteamentos que
resultou na criagdo de quatro bairros, delimitados a partir de condicionantes fisicas.

Apés a apresentacdo da proposta da consultora, Junior solicitou o envio da
apresentacao e da delimitacédo de bairros para analise aprofundada da ETM, expressando
gue a proposta apresentada atendia as necessidades do municipio. Indicou que serdo
pontuadas unificagdo ou divisdo de alguns bairros, além da alteracdo de determinadas
denominacfes, destacando que essas consideracdes seriam encaminhadas
posteriormente para serem avaliadas durante a realizagao dos ajustes por parte da equipe
da consultora.

Ao abordar a relevancia dessa primeira proposta de bairros, Junior enfatizou que
ela ja supria uma parte significativa da demanda do municipio. Mencionou que observou
algumas questdes que serdo tratadas posteriormente, enfatizando o carater pontual dos
apontamentos na delimitacdo e denominacdo dos bairros. Complementou que as
alteracdes sugeridas serdo encaminhadas a Consultora e que a proposta sera apreciada
com maior cuidado a partir da atualizacdo dos mapas com as devidas alteracdes.

Finalizando a reunido, llana explicou os proximos passos da revisdao do PDM,
indicando os produtos que serdo encaminhados durante a etapa 4 e pendéncias da etapa
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3 para a realizacdo da 32 Audiéncia Publica, como o ndo recebimento do parecer do Produto
5, 0 qual precisa ser publicado anteriormente ao evento. Nesse contexto, a ETM informou
gue ird confirmar as novas datas do cronograma e 0s retornos pendentes. Luciane
guestionou se as minutas revisadas podem ser enviadas pela consultora conforme forem
desenvolvidas, para que a ETM possa iniciar a revisao de cada uma sem a necessidade do
envio de todas juntas, evidenciando uma preocupacao com a eficiéncia e a viabilidade do
processo.

Com todas as contribuicdes feitas e sem mais ponderagdes a serem adicionadas,
a reuniao foi encerrada.

2.1.2. Relacao de participantes

Quadro 2 — Relacéo de participantes da Reunido de Nivelamento 11

Equipe Municipal Equipe da Consultora

Antonio Ailton Speranceta Junior (SMAFP) Dhuanne Leitner

Bruna Aparecida Lopes do Nascimento (PGM) Gustavo Barbosa

Natalie de Oliveira Thomazini (SMAFP) Gustavo Taniguchi
Elisaine Cristine Ceccon Cavalheiro (SMAFP) llana Kruchelski

Natali Diane Costa (PMCGS) Luan Henrique Rechetelo

Luciane Taniguchi
Fonte: URBTEC™ (2024).
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2.1.3. Registros visuais

Figura 1 — Registros visuais da Reuni@o de Nivelamento 11
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2.1.4. Material de apoio

Figura 2 — Apresentacéo da Reunido de Nivelamento 11
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2.2. Reunidao Técnica 4

Data: 11/07/2024

Horario: 14h00 — 14h40

Local/Formato: virtual — plataforma Microsoft Teams

Participantes: representantes da Prefeitura Municipal e da Consultora URBTEC™

Pauta: apresentacao do Produto 7 — PAI e monitoramento do PDM

2.2.1. Memoria

A reunido teve inicio com Débora Follador, arquiteta urbanista e coordenadora de
uso do solo na URBTEC™, apresentando a pauta da reunido, que incluiu o conteudo
técnico que compde o Produto 7 — PAI e monitoramento do PDM. Explicou que o PAI € uma
continuidade das etapas anteriores e que permitird a avaliacdo do andamento e do
cumprimento das acdes do PDM. Complementou realizando uma breve contextualizacao
dos demais produtos que compdem a etapa 4, além de mencionar previsdo de outras
reunides técnicas e da quarta audiéncia publica.

llana Kruchelski, arquiteta urbanista na URBTEC™, seguiu com a explicagao sobre
a composicao do Produto 7. Introduziu aos capitulos, destacando as diretrizes, estratégias
e propostas que fundamentam o PAI. Apresentou o detalhamento de algumas estratégias
considerando os aspectos fisico-espacial, ambiental, de infraestrutura, equipamentos e
servigos publicos, além do aspecto socioespacial e institucional. Para este detalhamento
apresentado por llana, foram evidenciadas as prioridades, os prazos e a localizacéo para a
implementacédo das acdes. Explicou que o custo estimado engloba despesa corrente,
técnico-administrativa ou investimentos, aprofundando sobre cada tipologia de custo
associado as acoes.

llana também abordou as fontes de recursos e 0s 6rgdos responsaveis pela
execucao das ac¢des, subdivididos em principal 6rgdo e demais 6rgaos. Discorreu sobre as
metas e os indicadores de monitoramento, salientando que foram elaborados quadros
especificos para cada acdo determinando sua alcancabilidade e mensuragdo. A arquiteta
urbanista demonstrou o funcionamento de a¢des especificas, enfatizando a importancia de

ajustar as variaveis definidas a din@mica interna da prefeitura com os 6rgaos responsaveis.
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Dando sequéncia, llana apresentou o sistema de monitoramento, indicando que
este é um recuso adotado pelos municipios para atender as exigéncias estabelecidas pelo
Estatuto da Cidade e pelo Decreto do Concidades. Explicou a estrutura proposta,
segmentada em trés pilares principais: o comité intersecretarial, que devera ser formado
por representantes das secretarias municipais e pode ser o mesmo ja instituido no
municipio; o conselho ja existente, responsavel por apoiar conforme a lei; e o sistema
municipal de informacgdes, que auxilia no desenvolvimento, controle e amplo acesso a
populacdo. llana explicou a finalidade do sistema, seus requisitos e a importancia da
publicizacdo das informacgdes. Finalizou a apresentacdo trazendo informacfes sobre os
préximos passos da revisdo do PDM.

Com todas as contribui¢des feitas e sem mais ponderacdes a serem adicionadas,

a reunido foi encerrada.

2.2.2. Relacao de participantes

Quadro 3 — Relacao de participantes da Reunido Técnica 4

Antonio Ailton Speranceta Junior (SMAFP) Débora Follador
Bruna Aparecida Lopes do Nascimento (PGM) Gustavo Barbosa
Natalie de Oliveira Thomazini (SMAFP) Gustavo Taniguchi
Elisaine Cristine Ceccon Cavalheiro (SMAFP) llana Kruchelski

Luan Henrique Rechetelo

Manoela Jazar
Fonte: URBTEC™ (2024).
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2.2.3. Registros visuais

Figura 3 — Registros visuais da Reuni&o Técnica 4
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2.3. Reunidao Técnica 5

Data: 09/08/2024

Horario:16h00 — 17h00

Local/Formato: virtual — plataforma Microsoft Teams

Participantes: representantes da Prefeitura Municipal e da Consultora URBTEC™

Pauta: apresentacao dos projetos de lei que compdem o Produto 8 — Institucionalizacao do
PDM

2.3.1. Memoria

A reunido teve inicio com Luciane Taniguchi, advogada na URBTEC™,
apresentando as pautas de alinhamento e disparando 0 questionamento sobre as
motivagcées na alteragdo do nome do Conselho Municipal de Gestao Territorial e Meio
Ambiente (CMGTMA) para Conselho Municipal da Cidade de Campina Grande do Sul
(CMC). Bruna Aparecida Lopes do Nascimento, procuradora geral do Municipio, comentou
gue a alteracdo é decorrente da conferéncia das cidades que acontece anualmente no
municipio e que a sugestao seria uma maneira de adequacao do conselho as normativas
do evento.

Luciane retomou a discussao abordando os apontamentos encaminhados pela
ETM a Consultora, destacando a inclusdo do Eixo de Industria, Comércio e Turismo no
macrozoneamento e na Lei do PDM. Explicou a escala dos parametros de uso e ocupagao
do solo, informando que estes sobrepdem os parametros das zonas e do setor. A advogada
complementou a discussdo abordando a alteracdo do nome do conselho e as modificacbes
no Fundo de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB).

Luciane falou sobre a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo (LUOS), evidenciando as
alteracOes ainda pendentes. A Lei de Parcelamento do Solo e Condominios foi mencionada,
destacando que, mesmo sem as figuras, sera possivel realizar a publicacdo visto que estas
servem apenas para ilustrar aquilo que esta discriminado na legislacdo, com a promessa
de que as figuras serdo providenciadas para compatibilizagdo. Considerou que Lei do
Perimetro Urbano se encontra finalizada, mas que as descricdes dos limites estao

pendentes até a data de encaminhamento a Camara Municipal.
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A advogada destacou que, dada a insercdo dos municipios em territérios de APA,
0 pacote de leis, em especial as que se referem precisa passar pelo Conselho Gestor da
APA. Considerou que seria possivel encaminhar a Agéncia de Assuntos Metropolitanos
(AMEP) e a Camara Municipal ao mesmo tempo, mas que a devida aprovacao sera
somente possivel apds parecer favoravel do conselho. Afirmou ainda que o perimetro
urbano nao necessita de encaminhamento imediato, mas pode ser feito se necessario.

llana Kruchelski, arquiteta urbanista na URBTEC™, fez consideracdes sobre a Lei
das Zonas Especiais de Interesse Social e questionou sobre a continuidade da lei pelo
municipio. Luciane esclareceu que foram feitas alteracées (Art. 38) para compatibilizar a
ZEIS e 0s mapas com 0 proposto.

Jeanderson Tell de Souza Oliveira, Secretario de Administracdo, Financas e
Planejamento, mencionou que a equipe nao compreendeu o quadro inserido na Lei das
Zonas Especiais de Interesse Social. Luciane explicou que o quadro se refere aos
parametros minimos da ZEIS, considerando sua reviséo para incluir os parametros de uso
e ocupacao, ratificando a proposta inicial e substituindo os mapas vigentes. A ETM
demonstrou parecer favoravel em manter a Lei de ZEIS desde que fossem realizados os
ajustes apontados.

Luciane abordou a revisdo do Cadigo de Posturas, discutindo o licenciamento das
atividades e mencionando atualizagbes baseadas na lei de liberdade econémica. Ressaltou
gue as alteracdes necessarias eram de natureza do funcionamento do municipio néo
necessitando de modificacdes expressivas no documento.

Antdnio Ailton Speranceta Junior, técnico na Administracdo, Financas e
Planejamento, discutiu o Cédigo de Obras e Edificacbes (COE), considerando a supressao
e insercdo de informacgOes relacionadas as alteragcbes de procedimentos internos da
prefeitura, e a inclusdo de dispositivos especificos que trate sobre as definicbes e os
procedimentos para edificagdes especiais. Luciane observou que, embora a definicdo sobre
este modelo de edificacdo tenha sido suprimida, se a equipe considerar importante, podera
ser reavaliada e incorporada ao COE.

Luciane mencionou que as leis precisam ser publicadas na segunda-feira
(12/08/2024) e destacou que quaisquer alteracdes até a audiéncia poderdo ser feitas

conforme a solicitacdo da equipe técnica mediante a publicacdo de uma alteracdo de

destaque.
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Junior levantou questionamento sobre a sigla adotada no projeto de lei diferir
daquela ja utilizada pelos técnicos. Luciane explicando a alteracado da nomenclatura decorre
de lei federal e por isso sugere a atualizacdo. A advogada confirmou que as demais
modificagOes solicitadas serdo encaminhadas na sequéncia. Aproveitou a oportunidade
para retomar a discussao sobre os procedimentos para a revisdo do COE e da Lei de
Parcelamento do Solo e Condominios, que sdo mais complexas e deverao ser analisadas
com maior cautela ao longo dos préximos dias pela ETM.

Na Lei de Parcelamento do Solo e Condominios, Luciane questionou sobre a
manutencdo de condominios horizontais de uso misto, sugerindo que este podera ser
alterado abrangendo somente condominios empresariais de natureza comercial, de servico
e/ou industrial. Os técnicos da prefeitura assentiram sobre a exclusividade do uso misto
para condominios ser somente para empreendimento de carater empresarial.

Luciane fez breve encaminhamento sobre a Lei do Sistema Viario e passou a
palavra para a arquiteta urbanista llana Kruchelski.

llana mencionou o envio do Produto 7 — PAI e monitoramento do PDM e solicitou a
validacdo sobre as alteragBes realizadas, sobretudo quanto as metas que estavam
pendentes. Considerou que a publicacdo das minutas sera acompanhada do produto e,
portanto, o parecer se faz necessario.

A advogada fez encaminhamentos com relacdo a prorrogacdo do contrato de
execucgao do Plano Diretor Municipal e do Plano de Mobilidade (PlanMob).

Luan Rechetelo, arquiteto urbanista na URBTEC™, informou que devido as
demandas internas e andamento do cronograma, o PlanMob n&o compora a quarta
audiéncia publica, mas que, conforme previsto pelo TR, ndo havera prejuizos para o
prosseguimento do plano. Mencionou a necessidade de alinhamentos nas minutas do
PlanMob e a possibilidade de revisdo do decreto de calcadas.

Com todas as contribuicdes feitas e sem mais ponderacdes a serem adicionadas,

a reunido foi encerrada.
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2.3.2. Relacéao de participantes

Quadro 4 — Relacao de participantes da Reunido Técnica 5

Equipe Municipal Equipe da Consultora

Anténio Ailton Speranceta Junior (SMAFP) Dhuanne Leitner
Arielly de Souza Dantas (SMOPS) Gustavo Barbosa
Bruna Aparecida Lopes do Nascimento (PGM) llana Kruchelski
Jeanderson Tell de Souza Oliveira (SMAFP) Luan Rechetelo
Natalie de Oliveira Thomazini (SMAFP) Luciane Taniguchi

Fonte: URBTEC™ (2024).

2.3.3. Registros visuais

Figura 5 — Registros visuais da Reunido Técnica 5
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2.4. Reunidao de Nivelamento 12

Data: 12/08/2024

Horario: 9h45 — 10h30

Local/Formato: virtual — plataforma Microsoft Teams

Participantes: representantes da Prefeitura Municipal e da Consultora URBTEC™

Pauta: alinhamento quando aos projetos de lei propostos para Campina Grande do Sul.

2.4.1. Memoria

A reunido teve inicio com Luciane Taniguchi, advogada na URBTEC™, falando
sobre a revisdo das minutas e apresentando uma contextualizagao geral deste processo,
destacando a Lei de Uso e Ocupacédo do Solo (LUOS) e a Lei de Parcelamento do Solo e
Condominios. Antes de adentrar nas questbes especificas das leis mencionadas
guestionou a ETM a possibilidade de regulamentar por meio de decreto determinados
procedimentos técnicos constantes nas leis. Considerou como alterativa a inclusdo do
discriminatério dos procedimentos nos anexos das minutas, mas que isso tém sido pouco
adotados entre 0s municipios

Antonio Ailton Speranceta Junior, técnico da Secretaria de Administracao, Financas
e Planejamento, apontou que a regulamentacdo dos procedimentos técnicos da prefeitura
por meio de decreto apresenta impeditivos e, por vezes, nem mesmo sao regulamentados.
Assim, demonstrou parecer favoravel para a incorporacao destes dispositivos no anexo das
leis, considerando a substituichio do mesmo caso haja alteracbes posteriores nos
procedimentos.

Jeanderson Tell Souza de Oliveira, Secretario de Administragdo, Finangas e
Planejamento, adentrou a discussao questionando se a Consultora realizaria o
encaminhamento dos decretos caso fosse acordado este procedimento para a
regulamentacdo em questao.

Luciane explica que a Consultora estaria encarregada de encaminhar o pacote
completo de leis e decretos pertinentes ao municipio, ainda que alguns destes ndo estejam

previstos no Termo de Referéncia (TR).
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A partir da colocacdo da advogada, Junior e demais técnicos, demonstraram
parecer favoravel a adocdo do decreto como procedimento de regulamentacdo. Luciane
aproveitou a oportunidade para considerar que a Consultora ira listar os decretos que
remetem a cada lei especifica para posterior encaminhamento a Equipe Técnica do
Municipio.

A advogada fez breve ponderacdo sobre a pendéncia nas alteragcbes de
determinados materiais graficos constantes nos projetos de leis e explicou que estes sao
de carater demonstrativo e referencial e que, por conta dos prazos estabelecidos, parte das
ilustracdes néo serdo incorporadas ao documento de publicacdo, mas que, posteriormente,
serdo atualizadas.

Luciane abordou a Lei de Parcelamento do Solo e Condominios, retomando a
consideracdo da ETM de incorporar prerrogativas especificas da lei vigente na minuta.
Explicitou sobre a sugestdo de supressdo da via parque na Lei do Sistema Viario,
guestionando mantimento desta na Lei de Parcelamento do Solo e Condominios. Explicou
gue via parque foi mantida pelos técnicos da prefeitura em revisao realizada, o que gerou
davida por parte da equipe da consultora. Complementou considerando que caso a ETM
opte por adotar a via parque no municipio podera ser inserido um dispositivo na lei
remetendo a analise e deliberacdo do alvara de implantacdo ao comité municipal.

Com relacdo aos condominios, a advogada considerou a supressao do uso misto
para esta tipologia de ocupac¢ao, quando associada ao uso habitacional, conforme sugestao
da ETM. Luciane questionou aos técnicos sobre o recolhimento sob a forma de pecunia
para emissdo do alvara de constru¢cdo de condominios. Explicou que este dispositivo ndo
costuma ser adotado por outros municipios, normalmente a contribuicdo para implantacao
destes empreendimentos acontece por meio de doacgdo de areas verdes ou institucionais.
Complementou indicando que o dispositivo sugerido pela ETM demonstra néo ser usual e,
caso a equipe opte por seu mantimento sera necessario indicar a finalidade e determinar e
gual fundo ira compor.

Junior informou que a cobranga acontece dentro do municipio para condominios de
lotes e explicou sobre os termos de percentual de contrapartida em funcéo da metragem
do empreendimento. O técnico ainda considerou o mantimento da contrapartida sob a forma

monetaria, pois, iSso ja € vigente para os condominios aprovados ou em processo de
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aprovacao, mas que sera necessario a inclusdo de um paragrafo especifico indicando a
destinacao desta contrapartida dentro do municipio.

Jeanderson aproveitou a oportunidade para caracterizar o porte dos
empreendimentos que tém se estabelecido em Campina Grande do Sul e abordar a
cobranca de contrapartida em virtude da regulamentacdo destes empreendimentos.

Luciane avancou sobre os questionamentos considerando a sugestdo da ETM de
atualizar o quadro de area minima dos lotes em condominio em conformidade com o que
ja € estabelecido dentro do municipio. Perguntou se a unidade privativa para condominios
terd uma flexibilizacdo para permitir a implantacdo de lotes menores.

Antonio explicitou que com relacdo ao condominio edilicio horizontal as medidas
de sublote poderdo ser mantidas conforme zoneamento, permitindo duas unidades por lote
apenas na Zona Central (ZC) e na Zona Residencial 1 (ZR1) mas que para condominios de
lotes sugere que o sublote podera ser menor que o lote minimo conforme a legislacao
vigente no municipio.

Luciane assentiu sobre o exposto pelo técnico, considerando realizar as
complementac¢des necessarias, sobretudo com a insercdo de um artigo especifico na LUOS
indicando que os parametros para a tipologia de ocupacdo em condominio de lote seréao
estabelecidos na Lei de Parcelamento do Solo e Condominios conforme legislacéo vigente.
Junior complementou apontando que a incorporacdo dos parametros € referente a testada
e lote minimo, e que o restante seguira a determinacao do zoneamento.

Luciane ainda perguntou sobre a necessidade de desenvolver um anexo a mais
para insercdo de quadro com os parametros estabelecidos para condominios de lotes ou
se este poderia agregar-se ao anexo existente, complementando-o. O técnico do municipio
indicou que as informacdes podem ser agrupadas nao necessitando do desenvolvimento
de um quadro complementar.

Ademais, a advogada solicitou que caso houvessem alteracBes posteriores a
divulgacéo dos projetos de lei, poderia ser realizada uma “alteragdo de destaque” no site
da publicacdo. llana Kruchelski, arquiteta urbanista na URBTEC™, aproveitou a
oportunidade para fazer breve consideracéo sobre os encaminhamentos das minutas e dos
produtos pendentes a ETM.

Com todas as contribuicdes feitas e sem mais ponderagdes a serem adicionadas,

a reunido foi encerrada.
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2.4.2. Relacédo de participantes

Quadro 5 — Relacgdo de participantes da Reunido de Nivelamento 12

Equipe Municipal Equipe da Consultora

Antdnio Ailton Speranceta Junior (SMAFP) Gustavo Barbosa
Bruna Aparecida Lopes do Nascimento (PGM) llana Kruchelski
Elisaine Cristine Ceccon Cavalheiro (SMAFP) Luciane Taniguchi

Jeanderson Tell Souza de Oliveira (SMAFP)

Natalie de Oliveira Thomazini (SMAFP)
Fonte: URBTEC™ (2024).
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2.4.3. Registros visuais

Figura 7 — Registros visuais da Reunido de Nivelamento 12
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2.5. Reunidao de Nivelamento 13

Data: 20/08/2024

Horario: 14h00 — 14h45

Local/Formato: virtual — plataforma Microsoft Teams

Participantes: representantes da Prefeitura Municipal e da Consultora URBTEC™

Pauta: alinhamento quando aos projetos de lei propostos para Campina Grande do Sul.

2.5.1. Memoria

A reunido teve inicio com Luciane Taniguchi, advogada na URBTEC™,
introduzindo um dos apontamentos realizados pela Equipe Técnica do Municipio (ETM)
sobre os condominios de tipologia B e C, em que solicitaram a inser¢cdo de uma nota
especifica para a permissdo do uso de comércio e servi¢co. A advogada indicou que é
possivel ter edificagcdes de comércio e servico em condominio, desde que estes tenham
acesso direto as vias publicas. Considerou também que essa foi a proposta apresentada
anteriormente, no entanto, inseriu-se na LUOS que né&o seria permitido o uso de comércio
e servico associado ao uso habitacional. Apontou que, caso seja adotada a insercéo desta
nota, sera necessario alterar o Art. 24 da LUOS.

Luciane solicitou uma confirmacdo da ETM quanto a insercéo da nota, uma vez que
ela havia sido suprimida anteriormente. Aproveitou para perguntar se essa insercédo se
aplicaria somente as tipologias B e C. Antdnio Ailton Speranceta Junior, técnico da
Secretaria Municipal de Administracdo, Financas e Planejamento, confirmou o
guestionamento da advogada, indicando que as tipologias sugeridas seriam B e C.
Complementou dizendo que, atualmente, o municipio ndo apresenta tipologias de
condominio de grande porte, mas reconheceu as possiveis alteracdes na dindmica urbana.

A advogada assentiu a solicitagdo e indicou que as demais modificacdes nos
projetos de lei ndo tiveram mudancas substanciais. Luciane entdo sugeriu que a ETM
colocasse os demais questionamentos para que a equipe consultora pudesse sanar as
davidas dos técnicos. Antes de adentrar as questdes especificas da ETM, a advogada

comentou brevemente sobre a definicdo de condominios no anexo de usos na LUOS,
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sugerida em revisdo pelos técnicos, indicando que os condominios sdo uma forma de
ocupacéao e, portanto, ndo sdo apresentados nos usos.

Junior assentiu a informacao colocada por Luciane. O técnico entdo questionou
sobre a possibilidade de construcao de habitacdo multifamiliar vertical em lotes de 360 m?
na ZR3, se o nimero de apartamentos deveria respeitar o valor maximo de duas unidades
por lote.

Luciane abordou informacdes do Decreto Estadual 10.499/2022, que discorre sobre
as unidades habitacionais correlacionadas a loteamentos; quando trata de condominios, a
informacdo é omissa e considera apenas uma unidade habitacional por fracao exclusiva.
Luciane complementou, considerando que sé é possivel a constru¢cao de uma habitacéo
multifamiliar vertical considerando a fracao ideal.

Junior demonstrou dificuldade em compreender as informacbes sobre a
permissibilidade do decreto na construcdo de habitagcdo multifamiliar vertical. Gustavo
Taniguchi, diretor executivo da URBTEC™, complementou a explicagao introduzindo a
equipe ao calculo de saturacdo das zonas dentro dos municipios em area de manancial.
Explicou cada uma das informac¢des constantes na planilha, considerando que € possivel
ter densidades maiores em determinadas zonas, mas que isso ndo podera ultrapassar o
limite maximo de saturacdo do municipio.

Gustavo Barbosa, arquiteto urbanista na URBTEC™, demonstrou brevemente o
calculo realizado para Campina Grande do Sul, considerando que, para a proposta original
definida para o municipio, foram considerados a area das zonas, o lote minimo e o nimero
de unidades habitacionais por lote, adotando 2 uh/lote para a zona central e a Zona
Residencial 3 (ZR3). Considerou que, para esta proposta inicial enviada a equipe técnica
do municipio, a populagdo municipal poderia alcancar um valor aproximado de 94 mil
pessoas de um limite de 127 mil pessoas. Demonstrou ainda que, caso houvesse alteracao
do sublote para condominios nas zonas onde esse uso € permitido, haveria um aumento
consideravel de habitantes.

Gustavo Taniguchi e Luciane enfatizaram esse aumento expressivo, considerando
gue, caso esse calculo seja realizado pelos Conselhos Gestor dos Mananciais, poderia ser
reprovado. Luciane complementou considerando a lei vigente de condominios no
municipio, que devera ser adequada ao passar pelo Conselho Gestor dos Mananciais.

Explicou sobre a necessidade de a unidade autbnoma dentro de um condominio, que
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consiste na unidade exclusiva mais a fracao ideal, ser compativel com o lote minimo
proposto para aquela zona, considerando que, caso seja adotado um sublote menor,
podera acarretar um maior nimero de pessoas na zona.

Jeanderson Tell Souza de Oliveira, Secretario de Administracdo, Financas e
Planejamento, apresentou um exemplo pratico para ilustrar e questionar as possibilidades
de ocupacéao de um lote. Explicou que o municipio almeja aproximar os empreendimentos
residenciais da area central e que, caso seja possivel praticar apenas o valor definido por
uh/lote, isso poderia se tornar inviavel.

O diretor executivo da URBTEC™ explicou a relagdo entre o nUmero de unidades
por lote e a area minima definida. Foram realizadas simulacdes entre os valores possiveis,
considerando o namero de pavimentos. Para a ZR2, a equipe técnica do municipio indicou
a possibilidade de ser adotado duas unidades por lote, enquanto na ZR3 sé seria possivel
a adocao de 3 uh/lote, como uma forma de viabilizar a implantacédo dos empreendimentos
mencionados. Gustavo Taniguchi complementou a informacédo, considerando que, para
esses casos, poderia ser adotado o pavimento térreo como comercial e os demais como
unidades habitacionais, para possibilitar alcancgar a altura maxima de pavimentos na ZR3.

Junior questionou entéo, considerando os parametros estabelecidos, se para a ZR3
poderia ser adotada uma unidade habitacional a cada 180 m2, exemplificando com casos
praticos essa aplicacdo. Gustavo Taniguchi explicou que, da area do lote minimo,
precisarao ser descontados alguns percentuais, como a permeabilidade minima, mas que,
em termos gerais, seria iSso.

Jeanderson enfatizou a importancia de viabilizar tais empreendimentos no
municipio. Gustavo Taniguchi explicou que esses parametros sdo considerados para o lote
minimo, mas que, dependendo do tamanho do lote, poderéo ser adotadas um maior nimero
de unidades. Jeanderson solicitou 0 acesso a planilha para que a equipe do municipio
possa realizar algumas simulacbes. Gustavo Taniguchi assentiu quanto ao
encaminhamento e alertou que as alteracdes realizadas por eles impactardo na lei do
municipio.

Luciane acordou o retorno da planilha com os eventuais ajustes até o dia seguinte
e complementou acordando com a ETM a discriminagéo na lei quanto a possibilidade de o

pavimento térreo ser de uso comercial e de servigo.
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Junior considerou que, estando estabelecido o limite de unidades, a tipologia € mais
facil de aprovar, mas ressaltou a importancia de definir um denominador comum para a
implantacdo desse modelo de empreendimento. Aproveitou a oportunidade para questionar
sobre a densidade considerada no céalculo de saturagdo, uma vez que, para os quadros
definidos, é utilizada a densidade maxima de 18 unidades habitacionais por hectare, que
no calculo apresenta os valores considerando o niumero de unidades habitacionais.

Luciane respondeu ao questionamento considerando que, para 0 municipio, ndo
foram definidas as densidades, mas que essas seguem o decreto da regido metropolitana
de Curitiba. Junior apresentou um exemplo pratico para tentar compreender a ocupacgao do
territorio. Luciane indicou que podera ser inserida uma nota para demonstrar o céalculo e
facilitar a aplicacéo da lei.

Jeanderson questionou sobre a densidade dentro do municipio, considerando que
a tabela é estabelecida para um cenario onde ndo ha ocupacgéao do lote. Gustavo Taniguchi
explicou que esse valor vai variar, pois depende do numero de pessoas por residéncia, que
varia de municipio para municipio; no entanto, ressaltou que esse valor foi atualizado e
utilizado para o calculo em Campina Grande do Sul. Junior assentiu e aproveitou a
oportunidade para questionar se a implantacdo desses empreendimentos necessitaria da
anuéncia da AMEP ou se seria aprovada pelo municipio.

Luciane indicou que a implantacdo de loteamento e para o0 processo de
desmembramento sera necessaria a anuéncia da AMEP, mas que condominios ndo
possuem essa obrigatoriedade. Junior assentiu e fez uma breve recapitulacdo das
informacdes discutidas. Foi reiterado o prazo de um dia util para o retorno da ETM.

Com todas as contribui¢des feitas e sem mais ponderagdes a serem adicionadas,

a reunido foi encerrada.
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2.5.2. Relacao de participantes

Quadro 6 — Relacgéo de participantes da Reunido de Nivelamento 13

Equipe Municipal Equipe da Consultora

Anténio Ailton Speranceta Junior (SMAFP) Dhuanne Leitner
Elisaine Cristine Ceccon Cavalheiro (SMAFP) Gustavo Barbosa
Jeanderson Tell de Souza Oliveira (SMAFP) Gustavo Taniguchi
Natalie de Oliveira Thomazini (SMAFP) Luciane Taniguchi

Fonte: URBTEC™ (2024).

2.5.3. Registros visuais

Figura 8 — Registros visuais da Reunido de Nivelamento 13
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Fonte: URBTEC™ (2024).
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2.6. Reuniao de Nivelamento 14

Data: 20/08/2024

Horario: 17h00 — 17h20

Local/Formato: virtual — plataforma Microsoft Teams

Participantes: representantes da Prefeitura Municipal e da Consultora URBTEC™

Pauta: alinhamento quando aos parametros de uso e ocupa¢ao do solo propostos para

Campina Grande do Sul.

2.6.1. Memoria

A reunido teve inicio com Antbnio Ailton Speranceta Junior, técnico da Secretaria
de Administracdo, Financas e Planejamento, indicando as alteracbes nos parametros de
ocupacao do solo realizadas pela Equipe Técnica do Municipio (ETM) para alcancar o maior
potencial de ocupacédo dentro dos limites estabelecidos para municipios em area de
manancial. O técnico informou que, na ZR2, a alteracdo consiste em passar de 1 para 2
unidades habitacionais por lote; na ZR3, a mudanca seria de 2 para 3 unidades
habitacionais por lote; e na Zona Residencial Especial do Capivari e na do Paiol de Baixo,
a alteracao ocorreu no lote minimo, que passaria de 450 m2 para 600 mz.

Junior continuou apresentando as altera¢des, apontando duas localidades que
passariam a sofrer ajustes de delimitacdo para compensar as modificagdes nos parametros
de ocupacéao do solo. A primeira localidade, nas imedia¢cdes do Parque de Eventos, seria,
de acordo com a proposta de zoneamento aprovada, delimitada como ZR2 e se tornaria
ZUE. A segunda localidade, nas proximidades do Centro, que inclui o loteamento Moradas
da Campina e um condominio em fase de implantagéo, passaria de ZR3 para ZR2.

A equipe demonstrou, através do calculo de saturacéo, que os ajustes realizados
possibilitariam uma maior ocupacao do territério e ainda atenderiam ao limite populacional
estabelecido para os municipios em area de manancial.

Gustavo Taniguchi, diretor executivo da URBTEC™, solicitou o compartilhamento
do mapa com as areas onde essas altera¢cdes ocorreriam para que a equipe consultora
pudesse identificar o tempo necessario para realizacao de tais modificacdes, considerando

0S prazos para a 42 Audiéncia Publica. Junior indicou as localidades no mapa para
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apreciacdo da equipe consultora. Gustavo Taniguchi questionou se essas modificacfes
seriam uma continuacéo das zonas adjacentes e sobre a compatibilidade com as zonas do
entorno imediato. Junior explicou que a localidade delimitada pela ZUE sim, mas a segunda
localidade ndo, embora tenha uma ocupacdo compativel com seu entorno.

Gustavo solicitou que essas alteragcbes fossem encaminhadas para que a equipe
consultora pudesse realizar os ajustes necessarios até a data da 42 Audiéncia Publica. Com
todas as contribui¢des feitas e sem mais ponderagfes a serem adicionadas, a reuniéo foi

encerrada.

2.6.2. Relacao de participantes

Quadro 7 — Relagéo de participantes da Reunido de Nivelamento 14

Anténio Ailton Speranceta Junior (SMAFP) Dhuanne Leitner
Elisaine Cristine Ceccon Cavalheiro (SMAFP) Gustavo Barbosa
Jeanderson Tell de Souza Oliveira (SMAFP) Gustavo Taniguchi
Natalie de Oliveira Thomazini (SMAFP) Luciane Taniguchi

Fonte: URBTEC™ (2024).
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2.6.3. Registros visuais

Figura 9 — Registros visuais da Reunido de Nivelamento 14

Fonte: URBTEC™ (2024).
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2.7. 42 Audiéncia Publica

Data: 22/08/2024

Horario: 18h30 — 20h30

Participantes: vide lista de presenca em anexo

Local/formato: Camara Municipal de Vereadores de Campina Grande do Sul — Pracga
Bento Munhoz da Rocha, 34, Centro, Campina Grande do Sul (PR)

Transmissao: Canal da Prefeitura Municipal de Campina Grande do Sul no YouTube

2.7.1. Objetivo geral

A realizacdo das Audiéncias Publicas tem como objetivo geral informar, colher
subsidios e debater o conteudo do processo da revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM),
em cumprimento a Lei Federal n.° 10.257, de 10 de junho de 2001 (Estatuto da Cidade) e
aos objetivos gerais do Plano Diretor Municipal de Campina Grande do Sul, descritos na
Lei Complementar n.° 18 de 22 de julho de 2015.

2.7.2. Objetivos especificos

Apresentar a comunidade a versdo preliminar do Produto 7 — Plano de Acéo e
Investimentos (PAI) e monitoramento do PDM e do Produto 8 — Institucionalizagédo do PDM
referentes ao processo de revisdo do Plano Diretor Municipal, e submeter a apreciacao e

ao debate da populacao o seu conteudo.

2.7.3. Memoria da Audiéncia Publica

Aos vinte e dois dias do més de agosto de dois mil e vinte e quatro, realizou-se a
guarta Audiéncia Publica da Revisao do Plano Diretor Municipal (PDM) de Campina Grande
do Sul (PR), em sesséo solene na Camara Municipal de Vereadores, iniciada as dezoito
horas e trinta minutos e transmitida ao vivo pelo canal da Prefeitura Municipal no YouTube.
Inicialmente, agradeceu-se a todos os participantes, e realizou-se a leitura do regulamento

gue versa sobre a realizacdo de audiéncias publicas dentro do processo de
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desenvolvimento do plano. Na sequéncia, chamou-se a frente o diretor da URBTEC™,
Gustavo Taniguchi, coordenador dos trabalhos desenvolvidos pela empresa consultora
responsavel pela revisdo do plano em questédo, que explicou que esta audiéncia € voltada
a apresentacdo de uma sintese do contetdo da quarta etapa da revisdo do PDM, que
orienta as melhorias a serem implementadas no municipio nos proximos 10 anos. Reforcou
gue nesta quarta etapa sdo apresentados o Plano de Acédo e Investimentos (PAI), com
exemplos de ac¢des, projetos estruturantes e o sistema de monitoramento do plano, além
da institucionalizacdo do PDM, com as minutas de lei que balizam o planejamento voltado
ao processo de uso e ocupacao do solo, considerando as diretrizes de ordenamento
territorial e o apanhado de legisla¢gdes urbanisticas deste Plano Diretor, bem como as leis
complementares que também estdo na agenda da apresentacao desta noite. O diretor da
URBTEC™ informou que o detalhamento técnico completo deste PDM esta disponivel no
site do plano para consulta e que esta apresentacao é feita com base na sintese do estudo
até o momento. A seguir, reforgcou-se a informacéo de como se da a participacéo ativa nesta
audiéncia, por meio do preenchimento de fichas de contribuicdo e manifestacfes orais apds
a apresentacao técnica. Apresentou 0 processo que traz esta revisdo até o momento atual,
destacando a ampla participacdo da sociedade em audiéncias publicas e oficinas
comunitarias realizadas nas etapas anteriores para colher contribuicdes, sugestbes e
propostas da sociedade, e também a realizacdo de diversas reunifes de nivelamento com
as equipes técnicas municipais envolvidas, totalizando mais de 30 eventos ao longo desta
revisao.

Na sequéncia, 0 arquiteto urbanista Gustavo Barbosa iniciou a apresentacédo do
PAIl, indicando que sdo abordados o0s aspectos fisico-espaciais, ambientais, de
infraestrutura, equipamentos e servicos, socioecondmicos e institucionais do municipio.
Explicou que, em um primeiro momento, durante a etapa trés, perguntou-se na elaboracao
das diretrizes e propostas o0 que, por que e onde estabelecer essas diretrizes, enquanto, no
PAI, o foco é definir quando as ac¢des serdo implementadas, por quem, como e quanto
custara a aplicacéo, utilizando-se de um aparato informacional para auxiliar o municipio na
implementacéo das acdes. Os objetivos, segundo o arquiteto, consistem em alcancar o que
se espera com cada uma dessas acoes dentro dos horizontes temporais estabelecidos para
o curto, médio e longo prazo. Demonstrou alguns exemplos de ac¢des para cada um dos
aspectos analisados, abordando prioridades, localiza¢do, fonte de recursos, metas, prazos,
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custos, agentes responsaveis e indicadores de monitoramento. Em seguida, passou a
demonstrar a metodologia usada para definir 0os projetos estruturantes estratégicos, sendo
eles: Uso Sustentavel do Solo; Desenvolvimento Turistico; e Fortalecimento Institucional.
Explicou que esses projetos visam orientar o desenvolvimento urbano e sustentavel do
municipio, e que para cada um deles foi desenvolvido um detalhamento que segue a
mesma estrutura do PAIL. Um a um, o arquiteto exemplificou com acfes definidas no
detalhamento técnico dos projetos, que propdem, entre outras medidas, a requalificacdo de
areas urbanas publicas e o investimento em infraestrutura, além da promocédo de
centralidade dentro do municipio, demarcac¢des de Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) e a participacdo da populacdo nesse processo de demarcacdo, revitalizacao de
rodovias, sobretudo a Rodovia do Caqui, implementacéo de rotas acessiveis, requalificacéo
de calcadas dentro do municipio, acbes para o fortalecimento institucional e outras que
buscam o desenvolvimento turistico no municipio.

A seguir, Gustavo Barbosa apresentou o Sistema de Monitoramento do PDM
elaborado, explicando que o Estatuto da Cidade prevé que os planos diretores possuam
um sistema de acompanhamento e controle das a¢gées dentro do municipio. Indicou que o
Sistema de Monitoramento proposto para Campina Grande do Sul tem como base trés
pilares: um Comité Intersetorial, formado por representantes de Secretarias Municipais; 0
Conselho Municipal da Cidade, que € o 6rgdo permanente de carater consultivo e
deliberativo; e o Sistema Municipal de Informacbes, que auxilia no desenvolvimento,
controle e monitoramento das acoes, dos programas e das politicas publicas municipais e
esse deve garantir amplo acesso as informacdes territoriais a todos os cidaddos. Explicou
gue o sistema tem como finalidade garantir uma gestéo eficiente, reunindo informacdes que
auxiliem no processo deliberativo e na tomada de decisbes, além de promover
transparéncia, permitindo que as informacfes sejam de acesso publico, e incentivar a
participacdo cidada, oferecendo a populacdo um aparato informacional que estimule o
engajamento nos processos e 0 monitoramento das agdes propostas neste Plano Diretor
Municipal. Foram apresentados os requisitos de infraestrutura tecnolégica, seguranca da
informacéo, capacitacdo de pessoal, acessibilidade e interoperabilidade do sistema.

Na sequéncia, iniciou-se a apresentacdo da estruturacdo do processo de
institucionalizacdo do PDM, conduzida pela advogada Luciane Taniguchi, da URBTEC™,
gue comecou saudando a todas as pessoas presentes e enaltecendo a construcéo coletiva
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deste plano, que se encaminha para sua conclusdo. Primeiramente, contextualizou a
institucionalizacdo do PDM, explicando que a for¢a do plano advém da legislacéo, que traz
as leis urbanisticas revisadas e atualizadas neste processo, observando eventuais
alteracdes no arcabouco legal vigente a partir da Lei do Plano Diretor, que prevé
instrumentos urbanisticos e leis que versam sobre o Perimetro Urbano, Codigo de Posturas,
Caodigo de Obras, Parcelamento do Solo, Condominios, Uso e Ocupacéo do Solo Urbano
e Lei do Sistema Viario.

A advogada, entdo, apresentou a proposta para esta revisdo do arcabouco legal,
com as devidas atualizacdes e adequacdes ao PDM, incluindo instrumentos urbanisticos
como o Estudo de Impacto de Vizinhancga, Outorga Onerosa do Direito de Construir e leis
especificas que regulamentam esses instrumentos. Demonstrou que uma das novidades
incluidas na lei do perimetro urbano é a divisao de bairros. Indicou que o Cédigo de Obras
e Edificacbes é totalmente novo e ilustrado, buscando facilitar a compreensdo e
interpretacdo tanto pela Equipe Técnica quanto pelos empreendedores e pela populacéo
em geral. Outra novidade pontuada foi a juncédo da Lei de Parcelamento do Solo e das leis
de condominios, também de forma ilustrada, e a inclusdo do zoneamento urbano na Lei de
Uso e Ocupacéo do Solo. Explicou que a Lei do Sistema Viario foi atualizada e esta alinhada
ao Plano de Mobilidade, também elaborado por esta empresa consultora.

Na sequéncia, Luciane Taniguchi destacou as principais atualiza¢cfes realizadas
nas leis urbanisticas. Apresentou as diretrizes da Lei do Plano Diretor, e indicou que esta
traz o Macrozoneamento Municipal, aléem da definicdo dos instrumentos do Estatuto da
Cidade para implementacdo no municipio e do processo de monitoramento do PDM. A
especialista explicou que a Lei do Plano Diretor proposta € estruturada em seis titulos, com:
principios e objetivos do PDM e da integracdo do municipio com os municipios limitrofes;
ordenamento territorial, incluindo o perimetro urbano e o macrozoneamento municipal;
diretrizes setoriais; e instrumentos de planejamento urbano, regulamentacéo urbanistica,
gestdo urbana, fundos municipais, gestdo democratica e sistema de acompanhamento e
controle do PDM.

Em seguida, a advogada apresentou o detalhamento da Lei do Perimetro Urbano
e Divisdo de Bairros, com a nova configuracdo atualizada para o municipio e as
nomenclaturas definidas para os 31 bairros de Campina Grande do Sul. Também detalhou
aspectos da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, que estabelece os parametros e diretrizes
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para a ocupacao e define as atividades a serem desenvolvidas nas respectivas areas, além
dos parametros de ocupacado que respeitam as leis estaduais de protecdo ambiental.
Explicou ainda os aspectos legais do uso do solo, classificados em categorias de habitacéo,
comunitério, comercial e servicos, industrial, agropecudria, agroindustria e extrativista, e os
parametros que definem lote minimo, coeficiente de aproveitamento, altura da edificagéo,
taxa de ocupacéo, taxa de permeabilidade, recuo frontal, afastamento das divisas, entre
outros, visando a ocupacédo ordenada do territério do municipio.

Luciane Taniguchi apresentou a proposta atualizada da Lei de Parcelamento do
Solo e Condominios, incluindo condominios de lotes e edilicios horizontais além da
atualizacdo feita na Lei do Sistema Viario, que traz uma nova classificacdo das vias,
incluindo as Vias Expressas Urbanizadas; Vias de Ligacdo Metropolitana; Estradas
Municipais Principal e Secundaria. Ainda, explicou que a Lei definiu padrbes de perfil viario,
com larguras especificadas para as diretrizes de vias arteriais, coletoras e estradas
municipais, por exemplo, e também os parametros para a setorizacdo de passeios e
calcadas, visando a acessibilidade universal. Indicou, brevemente, o contetdo da Lei do
Plano de Mobilidade, desenvolvida no ambito da elaboracdo do Plano de Mobilidade de
Campina Grande do Sul, explicando que a legislacéo visa integrar o planejamento urbano,
o transporte e o transito, com principios de incluséo e sustentabilidade e informando que o
detalhamento completo do Plano de Mobilidade pode ser consultado no site dos planos.
Encerrando sua fala, apresentou as leis especificas redigidas para os instrumentos
urbanisticos propostos para aplicacdo no municipio, que sédo definidos pelo Estatuto da
Cidade e constam na Lei do PDM, sendo: Consoércio Imobiliario, Direito de Preempcéo,
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV); Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
Parcelamento, Edificacéo e Utilizagcdo Compulséria (PEUC), IPTU progressivo no tempo e
desapropriacdo; e Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

Em seguida, retomou a palavra o Diretor da URBTEC™, Gustavo Taniguchi, para
conduzir o momento de contribui¢cdes da quarta audiéncia publica do PDM. Explicou que
as contribuicdes serdo consideradas para andlises técnicas, e que 0 proximo passo da
revisdo do PDM consiste em enviar as legislacbes para apreciacdo da Camara Municipal
de Vereadores e das instancias de aprovacao metropolitana. Destacou a importancia de a
populacéo a continuar acompanhando a implementacdo do PDM nos proximos anos, com
o monitoramento de tudo o que foi discutido ao longo de quase um ano de construcao
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coletiva deste plano. Ressaltou que o acompanhamento e o envio de sugestdes podem ser
feitos a qualquer momento por meio do site www.planoscampina.com.br.

A primeira contribuicdo da sociedade foi feita por Sr. Leandro, que reforcou a
necessidade de fiscalizagdo e monitoramento das diretrizes que envolvem legislagbes em
favor da pessoa com deficiéncia, visando sua acessibilidade e mobilidade urbana. Fez
consideracdes sobre a acessibilidade no licenciamento de obras publicas ou privadas,
condominios e construcfes prediais, e apontou que considera importante que essas
guestdes sejam contempladas na revisdo do PDM. Na sequéncia, apresentou exemplos
praticos que podem melhorar o dia a dia das pessoas com deficiéncia e das pessoas idosas.
Fez criticas a barreiras no espaco urbano que prejudicam a mobilidade e ndo atendem aos
direitos garantidos pelo Estatuto da Pessoa com Deficiéncia e pelas leis brasileiras de
incluséo. Reforgcou a necessidade de um plano de acessibilidade que contribua com o plano
de mobilidade, além de um plano de monitoramento e fiscalizagdo, com atencéo especial
para as calcadas e edificacOes ajustadas as necessidades das pessoas com deficiéncia,
visando atingir 100% de acessibilidade em edificacfes. Em resposta, a mesa técnica
esclareceu que todos os cuidados foram tomados na elaborag&o das minutas de legislacao,
considerando com atencao a acessibilidade conforme a NBR 9050. Explicou-se que, dentro
do Cddigo de Obras e Edificacdes, ha varios dispositivos que trazem obrigatoriedades,
principalmente em edificagbes publicas e comerciais. Pontuou-se que o plano também
inova ao prever a reserva de unidades habitacionais acessiveis em condominios, além da
necessidade de reservas de vagas especiais e outras caracteristicas que garantem
acessibilidade universal.

A préxima contribuicdo foi feita por Sr. André Machado, que solicitou a leitura de
sua contribuicao registrada em ficha disponibilizada durante a audiéncia, e realizou entrega
de material de texto (Anexo B) para a equipe técnica. Em sua contribuicdo, sugeriu uma
alteracéo de zoneamento das areas em Zona Residencial 1 (ZR1), apresentando a proposta
de flexibilizar o tamanho dos lotes em loteamentos abertos e condominios de lotes. André
afirmou que esses apontamentos ja foram feitos nas oficinas comunitarias de que
participou, destacando o zoneamento ZR1 existente em 80% da cidade. A mesa técnica

respondeu que suas consideracdes serdo analisadas em conjunto com a Equipe Técnica

Municipal.
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Sem mais contribuicdes, a equipe da consultora agradeceu a participacao de todas
as pessoas presentes nesta audiéncia. Em seguida, passou-se a palavra ao representante
do municipio, Anténio Ailton Speranceta Junior, que agradeceu, em nome da administracao
municipal, a todos os envolvidos na realizagdo deste evento publico, bem como aos
representantes da Céamara de Vereadores por cederem 0 espaco e aos técnicos
responsaveis pela transmissao da sessao. Apos suas consideracdes finais e ao se colocar
a disposicao de toda a populagéo para novos esclarecimentos, encerrou oficialmente esta
sesséo.

Nos tépicos seguintes, sdo apresentados 0s registros visuais e o material de apoio

utilizado no evento, além das fichas de contribuicdes recebidas.
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2.7.4. Lista de presenca

Figura 10 — Lista de presenca da 42 Audiéncia Publica
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2.7.5. Registros visuais

Figura 11 — Registros visuais 42 Audiéncia Publica

Fonte: URBTEC™ (2023)
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2.7.6. Material de apoio
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Figura 12 — Apresentacao da 42 Audiéncia Publica
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Regulamento

Secdo | - Das disposigdes gerais

Art. 1° As Audiéncias Pablicas sdo abertas a todos os interessados, que poderfio apresentar
sugeslies e participar do evenlo conforme disciplinado neste regulamento.

Art. 2° As Audiéncias Publicas deverdo ocorrer em locais e hordrios acessiveis a populacio

Art. 3° A realizacfo das Audiéncias Pdblicas tem como objetivo informar, colher subsidios e debater
o contetido do processo da Revisio do Plano Diretor Municipal, em cumprimento a Lei Federal n®

10.257 de 10 de junho de 2001 (Fstaturo da Cidade) e aos objetives gerais do Plano Diretor Municipal

de Campina Grande do Sul descritos na Lei Complementar n.® 18 de 22 de julho de 2015

URB
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Secao |l - Da realizacao e carater da Quarta Audiéncia Piblica

Art. 4° A Quarla Audiéncia Piblica serd realizada no dia 22 de agosto de 2024, as18h30, em [ormato
presencial na Camara Municipal de Vereadores de Campina Grande do Sul (Praga Benlo Munhoz da
Rocha Neto, 34 - Centro - Campina Grande do Sul, CEP: 83430-000),

Pardgrafo wnico. O cvento seré transmitide ao vivo pela plataforma oficial da Prefeitura de

Campina Grande da Sul

Art. 5° A Quarta Audiéncia Piblica serd presidida pela Fquipe Técnica Municipal (ETM) e terd

duragio aproximada de duas horas.

Art. 6° Os participantes dever&o registrar, obrigatoriamente, sua participacio mediante assinatura
dalista de presenca, que ficara disponfve] durante roda a sessaoem local acessfvel
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Regulamento

Segao Ill - Dos objetivos especificos da Quarta Audiéncia Pablica
Art. 7° A Quarta Audiéncia Pablica tem como objetivos especificos:

L informar e sensibilizar a populagio sobre o processo de revisio do Plano Diretor, e sua respectiva

importancia para o desen do Municipio;

1L apresentar o Produlo 7 - PAI e monitoramento do PDM e P8 - [nstilucionalizagéio do PDM, gue
compiem a revisdo do Plane Diretor Municipal;
L submeter & apreciacdo e ao debate da populacio os conteddos dos Produto 7 e Produto & do

Flano Diretor Municipal

URB
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Segao |V - Da programacao da Quarta Audiéncia Piblica

Art. 8° A Quarta Audiéncia Publica terd a seguinte programaggo:

1.Das 18h30 as 18h50: Abermura do evento e recepcdo dos participantes;
1. Das 18h50 as 19h00: Leitura do Regulamenta;

111 Das 19h00 &5 19h40: Apresentacio pela equipe técnica da Consultora;
V. Das 19h40 a5 20h20: Tempo para cantribuicées e questionamentos;

V. Das 20h20 &s 20h30: Fncerramento do evento;

e

Regulamento

Secao V - Da condugao dos trabalhos

Art. 9° A abertura da Quarta Audiéncia Piblica serd realizada pelo Chefe do Poder Executivo ou por
um representante da Secrelaria Municipal de Administracio, Financas e Planejamento de Campina
Grande do Sul ¢ ter4 como sequéncia a leitura do regulamento e a apresentagéo do conteiido pela
edquipe técnica da Consultora.

Art. 10 As perguntas e cansideragdes dos participantes deverdo ser feitas por escrito, com clareza e
objetividade, por melo de fichas disponiveis durante a Audiéncia, na qual os participantes
registrardo nome e contato.

§1° Membros da equipe organizadora estarao A disposigao para auxiliarem quaisquer participantes
na ormulagio de perguntas e contribuicdes.

§2° O horario maximo para recebimento de questionamentos & as 20h20min. ¥Eg

)
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Art. 11 Ao término da apresentacdo, a equipe técnica da Consultora iniciard a leitura das

contribuicfes e dos gueslionamentos dos participantes, conforme preenchidos nas fichas.

§1° A leilura das perguntas somente serd efeluada medianle a conslatagdo da presenca do
solicitante.

§2° No inicio da leitura da pergunta, devera serinformado a quem a mesma se destina.

§3° Ap6s a leitura da pergunta, o participante terd até 2 (dois) minutos para complementar sua
divida ou sugesldo antes de ser respondido.

§4° Nao havera lempo para réplicas e tréplicas.

URB
TEC

Art. 12 As contribuigies por escrito em meio virtual serda registradas e respondidas no Relatério do

Processo Participalivo, o qual serd disponibilizado 1o site oficial do Plano

Art. 13 0 lempo delinido para a leilura das perguntas e respostas serd de alé 40 (quarenta) minutos,

cabendo i Equipe Técnica Municipal, caso necessério, prorrogd-lo por mais 10 {dez) minutos.

Parédgrafo tnico. Finalizando o tempo previsto, os questionamentos restantes serdo respondidos

na afa do evento, a ser publicada no site oficial do Plano para conhecimento piiblico.
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Secao VI - Das disposicdes finais

Art. 14 Os contetidos apresentados na Quarta Audiéncia Plblica e neste regulamento deverdo estar

disponiveis em silio elelrdnico especifico, com no minimo 10 {dez) dias corridos de anlecedéncia &

data do cvento

Art. 15 A Equipe da Consultora lavrard a ata da respectiva Audiéncia Pdblica e a encaminhard &

Fquipe Técnica Municipal em até 7 (sete) dias iirefs, permanecendo uma cdpia dessa a dispasigao

> Sistema de monitoramento do PDM
> Institucionalizagio do PDM

dos interessados por meio do site oficial do Plano.
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Fichas de contribuigao
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Etapas da revisao do PDM Metodologia

o Plano de Trabalho e metodologia e Leitura darealidade municipal
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12 realizadas de modo presencial e realizadas de modo Mais de

virtual, a0 longo das elapas, para presencial, hibridoe 3 Eventos
Reunisesd-  alinhamentos entrea EIM e a virtual para apresentagédo realizados
Nivelamento Consullora. dos Produtos

Eventos Comunitérios e Técnicos
@ Auciencias Pablicas
@ oficina comunitaria
@ Reunifio com SegmentosTspecificas
@ Reunize de Nivelamento
@ Reunisolnicial
. Reunio Inferna
@ RevniaoTeanica
@ visita Técnica

URB
TEC

PREFEITURA DE

CAMPINA

GRANDE DO SUL

Pagina 59



RELATORIO 4

RELATORIO DO PROCESSO PARTICIPATIVO DA ETAPA 4

PLANO DIRETOR

CAMPINA GRANDE DO SUL

Plano de Acdo e Investimentos

PLANO DIRETOR
T

[\
CAMPINA GRANDE 00 SUL

Diretrizes, Estratégias e Acoes

Base para o Plano de Acdo e Investimentos

} Fisico-espaciais
Patriméniohistorico
culturale pa
b Ambientais
b Infraestrutura, Equipamentos e servicos plblicos
equipamentos Saneamenta bsice
servigospiblicos

Circulagao e mobilidade
} Socloeconémicos
P Institucionals

Plano de Acdo e
Investimentos (PAI)
Delalharmento das aces %g

e

PLANO DIRETIJR

INA GRANDE

OINIWVHTVLIO HOIVW

Plano de Acao e Investimentos (PAI)

e

PLANO DIR ETDR

Plano de Agao e Investimentos

Diretrizes,
Cstralépias e

Acdes

Detalhamento
das agdes

Diretrizes e Propostas

99950

URB
TEC

Plano de Agao e Investimentos (PAI)

Para cada acao sao definidos

Objetivos
0O que se espera
alcangar

Fonte(s) de

Procedéncia dos
recursos
necessdrios para a
exacugao da agao

AY>

Custo estimado

Investimentos
NECESSArios
estimados para a
execucao da agio

Indicador de @
monitoramento
Medida utilizada

para mensurar a
cxecugho da agdo e

0 alcance da meta
estabelecida

PLANO UIRETDIB

URB
TEC

Exemplos de acoes

PLANO DIRETOR

[
EAMPINA GRANDE 00 SUL

Plano de Agio e Investimentos (PAI)

Aspeclns fisico-espaciais
Socioespacia

Diretriz Estratégia

Promover 1so & Eslimular a conexdo do
ocupagao sustentével do | tecido urbano per meio
s0lo, contendo a da ocupagao dos vazios
expansio urbana nio urbanos

planejada

Agao  Regulamentare aplicar o instrumento
Parcelamento, Edificagio ou Utilizacio
Compulsdria (PEUC) no municipio

Prioridade
Média

-

Localizagdo
Areas urbanas
subutilizadas

©

Fonte de recursos
Municipal

Meta
Publicar decreto e
riarias para a
implementacéo de
acdes do PEUCem
dreas subutilizadas

em até 3 anos

@

A

PLANO DI[REI'DR

CAMPINA

Prazo
Curto

Custo
Técnico
administrativa

oy
&

CY

Responsavel
Gabinete do Chefe
de Governo
Monitoramento
Publicagao do
decreto e portarias;
N de aglies de PEUC
aplicadas per ano
URB
TEC

Plano de Agao e Investimentos (PAI)

Aspectos ambientais
Areas verdes A
Agdo  Identificar os padroes de uso e possiveis

impactos amhientais

AV

Prioridade
Media

Localizagdo
Municipio

Fonte de recursos
Municipal

Meta

Mapear 100% das
dreas com
atividades turisticas

Realizar 02
relatérios(s) de
impactos ambicntats

=

@

PLANO DIR ETDR

Prazo
Médio

Custo
Despesa cortente

Responsavel
Seeretaria de
Indtstria, Comércio
e Turismo
Monitoramento

% de localidades
turfsticas mapeadas

N.* de relatérios

Plano de Agao e Investimentos (PAI)

lsuecms de infraestrutura, equipamentos e servigos
publicos

Agao  Criar novas unidades educacionais em
Areas carentes, especialmente para
educacio infantil

A

Prioridade
Alta

3

Localizagio
Areas com déficit de
equipamenios

©

Fonte de recursos
Municipal, estadual &
federal

g

Construlr e equipar,
ne minimo, 1 neva
unidade educacienal
de educagio infandl
em dreas carentes

PLANIJ DIHEI'DR

Prazo
Curto

Custo
R$ £ milhdies +
despesa corrente

JZ&  Responsavel

Secrctaria de

TCducacio
Monitoramento

N*de unidades
educacionais
construldas e em
funcionamento

Plano de Acao e Investimentos (PAl)

Aspectos socioecondmicos
Dinamica populacional

3

Estratégia

Capacilar forga de
trabalho

Diretriz
Garantir o bem estar
social

<

informagdo, gestao, idiomas, entre
OUToS.

A)

Prioridade
Alta

Localizagdo
Escolas municipais e
centros de ireinamento

i Fonte de recursos
Municipal
Agdo  Oferecer cursos de capacitagao
profissional em parceria com institices @j Meta
educacionais e empresaslocas, focados Capacitar 2.000
nas habilidades demandadaspelo Sﬁzﬁ:;’;:g;“"lﬁ'
mercado de lrabalho, como leenologia da demanda no

mercada de trabalho

realizados
URB
TEC
v PLANO DIRETOR
C INDE DO SUL
Prazo
Trecucio
continua
Custo

&
&

R$ 1,5 milhéo (ano)

Responsavel
Secretaria de
Inddstria, Comércio
& Turismo
Monitoramento

N."de cursos
oferecidos

N.* de participantes
capacitados

URB
TEC

Plano de Acao e Investimentos (PAI)

Aspectos institucionais
Estruturaadministrativa

Melharar a acessibilidade e a seguranga
das instalagfes municipais, realizando
adaplagBes para atender s necessidades
de pessoas com deficiéncia o
implementando medidas de prevengdo
contra incéndios e desastres naturais.

e

Prioridade
Alta

-

Localizagdo
Secretarias
munlcipais

<

Fonte de recursos
Municipal

@ ¥

Meta

Adaptar 100% das
instalagoes
muricipais para
acessibilidade e
seguranga até o final
do3* ano.

URB
TEC
FLINU DIRETOR
A GRANDE DO
Prazo
Qurto
custo
R$ 5 milhdies

2% Responsavel
SMATT

@‘ Monitoramento

N de instalagoes
adaptadas

N de medidas de

seguranca

implemeniadas
URB
TEC
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Projetos Estruturantes Estratégicos

PLANO DIRETOR
~

[\
CAMPINA GRANDE 00 SUL

m PLANO DIRETOR
CAPIN .00 SUL

o Eixo 1: Centralidades urbanas

Projetos Estruturantes Estratégicos

Uso Sustentavel do Solo

Parte da necessidade de melhorar a
eaocup i das
Areas ja urt d d

como mobilidade limitada e acesso desiguala
servicos

Exemplo de agdes estratégicas

» Implementagdo de Corredores de

Mobilidade Sustentével;

Fortalecimento da Seguranga Urbana;
cagdo de dreas urbanas pblicas

degradadas, incluindo espagos urbanos

vazios, construgbes abandonadas,

corredores vidrios ¢ espagos publicos.

deteriorados;

e ércio local e

criativa;

Ampliagio de centros culturais

multifuncionais.

vy

N

: ! ) PLANO DIRETOR
CAMPIN )0 SUL

Eixo 1: Rotas turisticas

Desenvolvimento turistico
Considera o municipio com significativo
it istico ainda ili:

e,
se cxplurado adcquadamcntc poderia Exemplo de agdes estratégicas

a geragdo de erenda » Caplar recurscs para contratagéo de
nas dreas rurais e urbanas. pecializada na elaboracdo de

d projetos para a implementagdo de rotas
Rota da Til et

v

Realizar inventario com o objetivo de
identificar as possiveis rotas turisticas, tende
como premissa as trés ja identificadas: Rota
Serra do Mar; Rota da Tildpia; e Rota
Transcontinental do Caminho do Peabiru;
Elaborar projeto de acessibilidade
'universal em pontos ficos das rotas
turisticas identificados no inventario, que
possibilitem, devido a topografia e condicdes
territoriais a sua aplicabilidade;

v

URB
TEC

Sistema de monitoramento do PDM

PLANO DIRETOR
"~

[\
CAMPINA GRANDE 00 SUL

Sistema de monitoramento do PDM 7\ FLANO DIRETOR

Comité intersecretarial c""‘:!:ﬁ::‘:‘“' Sistema municipal de
= Formado por informagoes
representantes de = Orgfopermanente de
Secretarias Municipais cardter consultivo e = Possibilita o
= Suas principais deliberativo — j4 institufdo desenvolvimento,
atribuicoes incluem: (Conselho Municipal de mn:ulg € a
> Monitorar & aprimorar o Gestio Territoriale Melo :Eg 5 S‘;xg‘r:;:‘; s
= ]]:arl\ilgsde \nd:’(adutes Ambiente) politicas pablicas
T = Fresponsdvel pelo apolo, B
> Remeter anualmente implementagao, = Osistemadeve garantir
relatorios de atualizagao & amplo acessoas
a0 doPlano coe T
onc Diretor. atodos os cidadaos.
URB
TEC

V\ PLANO IJIRETIJR

CAMPINA GRANDE

Metodologia

PROJETOS ESTRUTURANTES ESTRATEGICOS

[ USD SUSTENTAVEL DO SOLO ]( DESENVOLVIHENTO TURISTICO ] I'BIITAI.EI:HEITIIIWTI'IUBIWII.J
\ | J

DETALHAMENTO:

PLANODE ACAOE INVESTIMENTOS

[
] RN —
O~ I.'q'!.'."nt%':'.‘fé‘..'l‘..
URB
TEC

V\ ‘PLANU I!IRETDIE

Projetos Estruturantes Estratégicos

INA GRANDE

@ Eixo 2: Qualificacio habitacional e . Eixo 3: Mobilidade e acessibilidade

urbanistica
Exemplo de agdes estratégicas Exemplo de a¢des estratégicas
» Diagnosticar e identificar as dreas urbanas » Revitalizar a Rodovia do Caqui (PR-506),

‘mas vulneréveis, com mator deéficit de
infraestruturas e servigos essencias, e
predomindncla de moradores de balka renda
{alé 2 s.m) para demarcacdo de ZEIS:

(qualificandc o eixo de conexdo entre bairras;
Implementar drea calma de circulagio do
Bairro Jardim Paulista;

Implementar as rotas acessiveis do bairro

\2

v

» Realizar s dema a0 urbanistica de areas Jardim Paulista, conforme estabelece a
ocupadas pelos assentamentos informais Proposta 11.2 do Plano de Mobilidade de
identificados pelo PLHIS; Campina Grande do Sul;

> Envolver as comunidades beneficiadas e > Implementar e requalificar calcadas com

engajé-las a participar da identificacio de
demanda, por meio da Reurb Plena;

acessibilidade promovende a circulagio
pedonal segura para todos os priblicos;

r‘\ v PLANO DIRETOR
- CATFINA GRANDE DO SUL

Projetos Estruturantes Estratégicos

@ Eixo 2: Identidade municipal Fortalecimento institucional
Exemplo de agdo estratégica
» Captar recursos para coniralagio de
empresa especializada em elaboragao de
identidads visual;

Temcomoe princfpio a participagdo
comunildria na definigdio das politicas
piblicas e a melhoria da gestdo e
desempenho fiscal propondo a criacio de
um Plano de Fortalecimento Institucional
para guiar a implementacio de agdes
estralépicas e garanlir o desenvolvimento
sustentavel

Eixo 3: Infraestrutura e suporte ao
turismo

[Exemplo de ages estratégicas

# Caplar recursos para coniralagio de
empresa especializada em elaboragio de
projetos de infraestrutura das trés rotas;

* Elaborar projetos de infraestrutura coma
estacionamentos, banheiros piblicos,
quiosques, paraciclos.

Exemplo de agdo estratégica

» Elaborar Plano de Fortalecimento
o & admini

piblica municipal

URB
TEC

\ " PLANO DIRETIJIE

Sistema de monitoramento do PDM A

CAMPINA GRAKDE DO

rdo com a Lei Federal n.® 10.2°
de), o Plano Diretor G 1ir um s:
panhamento e controle art, 42, 1)

’ De

dat
de ac

Segundo a Resalugdo n.* 34/2005 do ConCidades, o sistema de monitoramenta do PDM deve:

= prever as de « gestdo para aimpl agioe

revisaodo Plano Diretor;

= apoiar e incentivar a gestdo democratica e paruupanva garantindo uma
administraciointegrada entre os poderes idrioea
civil;

- assegurar amplo acesso as informagdes territoriais a todos os cidadios;

- i a dos ins' do Plano Diretor e do Estatuto da Cidade

URB
TEC

PLANO IJIRETIJR
C

Sistema de monitoramento do PDM e

MPINA GRANDE DO

Finalidades

Gestao eficiente: facilitar a2 administragiio piblica,

praporcionando infarmacées precisas e atializadas para a
tomada de decisdes;

c T i parénciadas agdes

governamentais, pmnmndo que cidadZos acessemas
iwfonmacies

Participagdo cidad&: incentivar a participacEo da populagio
na gestiio municipal, fornecendo informacdes e ferramentas
para o engajamento comunilds

Monitoramento e avaliagdo: permilir o moniloramento e a
avaliagao continua do Flano Diretor.

URB
TEC
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Sistema de monitoramento do PDM

Requisitos

-

@
%

Infraestrutura tecnologica:
servidores, redes e eguipamentos
adequados para Suportar o sistema;
Seguranga da informagdo: medidas
para proteger os dados contrs acessos
néo autorizados ¢ perdas;

Capacitagéio de pessoal: Lreinamento
de funciondrios para operar e manter o
sistema;

Interoperabilidade: capacidade de
integracio com outros sistemas e bases
de dadaos existentes no municipio
(GeoPortal, Portal da Transparéneia otc);
Acessibilidade: jnlerface amigdvel para
uso por funciondrios e municipes.

Divulgagdo

Criacio de portal online para acesso
aos dados;

Fublicagiio de relatérios periodicos
com anélises e estatfsticas;

Desenvolvimentode aplicativos méveis
para facilitar o acesso ao piablico;

Uso das midias sociais para divulgar
informagges e engajar a comunidade;

Realizagio de audiéncias e eventos

Ppablicos para apresentagaode dados
obtengio de feedhack.

URB

Institucionalizagao do PDM

TEC

V'\ PLANU DIRETOR

Arcabouco legal vigente Arcabougo legal vigente — revisao

A GRANDE DO SUL

Lei do Plano Diretor

Lei do Plano Diretor

EIV/RIV: i n° ?76;?0]7

ZEIS:1Cnf 23720

00DC: Lei 1 71’2010 alleracdo pela Lein® 527/2017
REURB: Decreton® 1.212/2019 ¢ Decreton® 1 35142020
Contribuigio de melhorias: diversaslels, por bairos

LC n° 18/2015

PLANO DIRETOR
~

|
CAHPINA GRANDE DI SUL

EL(\NU DIRETOR

GRANDE DO SUL

onearmentopropasta)
Direito de Preempgio
PEUC e Consércio Imobiliario

Perimetra Cadiga de Cédigo de Parcelamento mi Us: do Codigo de
urbane Pesturas Obras do sola upagie do Sistema Posturas
Lein®23/2005  LCn°19/2015  LCn*20/2015  LCn®21/2018 Lein® 559/2018 solo urbano Vi + [alteracso)
Lein®374/2015 —alteraciopela —aleraciopela  aleragiopelas Lein® 772021 | oupomore Tein® Hinuta anica
Lein®390/2015 LCn 330018 LUn® /4/2003 1.Cne 492020 ¢ ikt sseo1s Diviséo de
—alteragaopela 100" 7412023 braip iyl lerea bairros
Leia 3962015 ppiaceay e
LCrP 74/2023 pelalCn
4912030
URB
TEC

r\ v PLANO DIRETOR

CAMPINA ERANDE DO SUL

Lei do Plano Diretor

Lei do Plano Diretor

E9E

Zoneamento
urbano
URB
TEC

V'\ \_ PLANO DIRETOR

CAMPINA GRANDE DO SUL

Estrutura da Lei do PDM

Dispde sobre as principais diretrizes norteadoras do Plano Diretor. .
TiTULO Sobre o Plano Diretor Municipal de Campina Grande do Sul.

‘Itata da paisagem urbana, por mcio da valorizagio de dreas verdes na cidade,
POMeda

Sul com os

TiTuLo i

Apresenta o Macrozoneamento Municipal & demais instrumentos de

Planejamento, controle e gestao urbana, conforme Estatuto da Cidade. )
territorial da municipio: perimi urb:

TiTUL0

Indica diretrizes para a implementagao do PDM

Define processos de monitoramento do PDM.

b e e
TiTuLow "

TiTULo v Tsterna i

gestao urbana,

TiTuLO VI Disposigdes gerais e transitorias.

URB
TEC

-\ PLANO DIRETOR

CAMPINA GRANDE DO SUL

Lei do Plano Diretor Lei do Perimetro Urbano e Divisao de Bairros

Macrozoneamento
municipal

[Eixo de Desenvolvimento Indu
iComercial e de Serv'i(‘os da BR-1
C o com
paraaBR llsedeatina sed
instalagéo de as e atividades
econﬂmicasvultndasalcgisumc
servigos de apofo ao eixo vidrio.

URB
TEC

V‘\g PLANO DIRETOR
CAMPINA GRANDE DO SUL

Jartim Pagists

Jertin Sontaase
(19 Jordim hgua Doce:
Tangolecds
Failis e
Paimeitirha
Pocinno
Rencharia

Lei do Perimetro Urbano e Divisao de Bairros

o PLANO DIRETIJH

CAMPINA R

Area Rural: territorio néo
Incluido nas areas urbanas

URB
TEC

n PLAND DIRETOR

INA GRANDE D0 §

‘Foncho fiegre

BOE ¥R

Rucaata Verde

pim %) hibsiran Brands I
Cupim Vemeho Foseira

@) Jaguetiica 29 Sentafita de Cassia

(1) Jartim Euglria Marla Timb¢ Veha

®

L7
() Jartim o vl

& i
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Ay

Lei de Uso e Ocupacao do Solo

r\; PLANO DIRETOR
- CAMPINA GRANDE 00 SUL

Lei de Parcelamento do Solo e Condominios

: !) PLANO DIRETOR
CAMPIN GRANDE 00 SUL

CAMPINA GRANDE DO SUL

Classificagao das categorias de uso Pardmetros Urbanisticos

ﬁ HABITAC — HABITAGAO
MULTIFAMILIAR
HORIZONTAL E

£25 COMUNITARID oy

m COMERCIALE DE SERVICO 1

h INDUSTRIAL CONDOMINIOS

VERTICAISE
¥ AGROPECUARIA HORIZONTAIS

x AGROINDUSTRIA
'Q EXTRATIVISTA
4

URB
TEC

Lei de Parcelamento do Solo e Condominios 7y F-ANO DIRETOR

Tipos de Condominios

CCONDOMINIOS DE LOTES CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

+ Lotes individuais com unidades privativas
& de propriedade exclusiva
Conjuntos de unidades auténomas,
destinades 4 habitagio unifamiliar,
dispostas horizontalmente

+ Néio € permitida a abertura logradouros publicos
cm scu interior, mas ¢ permitida a abertura de
vias internas de dominie privade, com acesso
controlads e Infraestrutura prépria

URB
TEC

r\ v PLANO DIRETOR
- o I

ANDE DO SUL

Lei do Sistema Viario

Diretrizes - Padroes de perfil viario

Arterial

18 metros llustragdo - Via Arterial

Coletora
+ Com Ciclofaixa - 18 metros
+ SemCiclofaixa - 15 mewos

Estrada Municipal
Principal - 16 metros
Secunddria - 12 metros

* Vias Cxpressas
+ Vias Expressas Urbanizadas

Tim

H
+ Vias de Ligagio Metropolitana i

Bodem ter caixade via e perfil definidos
por outros 6rgdos.

Conteddo

Integrar o planejamento
urbano, o transporte e o
transito, por principios de
inclusdo e sustentabilidade.

Da integragao metropolitana e regional
Plano de circulaao vidria
Do sistema municipal de mobilidade urbana A

olo

naaba de d

Da sistema municipal de informagdes

site

Dol d
municipal

urbana Site:

www.planoscampina.com.br
Das disposicdes gerais e transitorias

URB
TEC

Proximos Passos

PLANO DIRETOR
~

[\
CAMPINA GRANDE 00 SUL

Modalidades de parcelamento

Classificagao

Diretriz Metropolitana |
Via Arterial Te 11 ;
Via Estruturante

Via Expressa Urbanizada
Via de Ligaciio Metropolitana
Estrada Municipal:

+ Principal

+ Secundaria

&N

Lei do Sistema Viario

Setorizagao de Passeios e Caladas

Faixa Livre: minirs

: ! ). PLANO DIRETOR
INA GRANDE DO SUL

N Vis Bxpresss Ubanizada
A Via ators

i ce Lgscio
" Metropoltana

Via Coletora
A Via Marginsl

™ | A= URBTEC

V'\: PLANO DIRETOR
- RANDE DO SUL

FARA DE ACESSO

Faixa de Acesso: entre a falxalivre e a
testada do lote, existéncia nao obrigatoria,
pode conter vegetagdo, flareiras e rampas.

Instrumentos urbanisticos

Lei do Plano Diretor

o L3 |

]

—> Em conformidade com a NBR 9050/2020
URB
TEC

r\: PLANO DIRETOR
e\ 2 C1PIN GRANDE DO SUL

= Capilulo de INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Instrumentos propostos no Produto 5:
Contribuigio de melhoria;
Consércio imobilisrio;
Direito de preempgao;

Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV);

Outorga Onerosa do Direito
de Construir (0ODC);

» Transferénciado Direito de
Construir (TDC)

Proximos Passos

. Zonas Especiais de Interesse

Regulamentagioe

. Parcelamento, Edificagdo e

Utilizagdo Compulséria
(PEUC), IPTU progressivo no
tempo e propriagio;

lei especifica
Social (ZEIS);

- Repularizagio fundiariaem

area publica;

+ Incentivos fiscais para a

renovagio urbana.
URB
TEC

’\g PLANO DIRETOR
-l CAMPINA GRANDE DO SUL

LEITURA DA REALIDADE MUNICIPAL

DEFINICAO E PACTUACAO DAS
DIRETRIZES E PROPGSTAS

PAIE INSTITUCIONALIZAGAG DO PDM

URB
TEC
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Proximos Passos Proximos Passos [\): e

Sumario Executivo

Sintese do processo e dos
resultados da revisio do POM. TN 10 anos
Aser elaborado. - - - . Préxima
Revisao atual Aprovagao Implementagao e Gestao e
e Revisdo
Populacio P
Preleilura Me]ﬁ:
Equipe Consultora
f . ) T s
10% 920%
URB
TEC TEC

-l
NO B![I!EETDR :‘\h PLANO DIRETOR

CAMPINA BRANDE DO SUL

Participagao Continua

F-mail Site

A N "
participe@planoscampina.com.br www .planoscampina.com.br o com uhlica
. = - L [N
} Permite hc envio de contribuicées e = —1 Envio de
mais substanciais, com anexos q Z
. " contribuicdes
Além disso, proporcionaa Campina Grande do Sul sobre os u‘r;mlulus
formalizacao das cantribuiches )
enviadas para as equipes dactapa 4 do PDM
responsévels pelos planos,
De 12/08
a 23/08
*0s produtos estiio
disponiveis no site
URB URB
TEC TEC

T )
Contribuigdes T\ PLANC DIRETOR

Fichas de cantribuican

} Perguntas e consideracoes por escrito,
por meio de fichas disponfveis durante
& Audiéncia

s - a an e PR ) X -
Contribuigdes na 42 Audiéncia Piblica Recebimenta das fichas até 5 20420
1) Leitura das contribuigdes e questionamentos
pela equipe téenica da Consultora (mediante a
Fomataingio dn presenga.o soncante) 40 mwuros
2) Complementacdo do participante cm até 0 questionamentos restantes
2 {dois) minulos, anles de ser respondido. ser‘?u IESpDndldO}S na A\lawda .
Audiencia, 4 ser disponibilizada
PLANO DIRETOR N havers tlempo para riglicas e tréplicas no site dos planos
[ URB
CAMPINA BRANDE D0 SUL TEC

~ e s ~
D PANEATES | Contribuicges AVt

Complementagao

Leitura das .
contribuicoes Cj:) 2 minutos

URB URB
TEC TEC

Contribuigdes "\ PLANOORETOR | Contribuicdes

Complementagao Complementagao

@ 1minuto Tempo esgotado

Favor concluir a fala

URB URB
TEC TEC
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2.7.7.  Fichas de contribuicao

2.7.7.1. Fichade contribuicédo 1

Figura 13 — Ficha de contribuicéo 1

>

| REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL y \ PLANO DIRETOR
CAMPINA GRANDE DO SUL - CAMPINA GRANDE DO SUL
NoME: _ A EAUDNY DATA: [ [
DUVIDAS / CONTRIBUIGOES: K2l o N bdot Lo
/ //‘(?/;v»7,*$’ 1//( Cl C"f[t el ‘:d‘ 2
N / /) VAomio . Jire  Loon ‘O”.).,{,u‘(, > e Leilit
AT Gty efsie] Joromedio]) g
) 1 p n ) -~ { e / Jr® 7
(oo umllantorss g o A2 As  Viano bl
A \N,\k: /(("‘1 »é‘ MC (/{( ; !M\ 2 NN, ,{]/l & ,],//4',\, G
,’/(L N “,,;-M\L; O /LO, YV K‘:T/{, .
\AA%/  PREFEITURA DE
i@ camrina  JRBTEC

Fonte: URBTEC™ (2024).

2.7.7.1.1. Transcricédo

“Reforcamos a possibilidade do plano de acessibilidade.”

‘O plano seria um instrumento de controle e normativo que visa oferecer
parametros legais para implantacéo das diretrizes do plano diretor e mobilidade e auxiliar o

plano de monitoramento.”
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2.7.7.2. Fichade contribuicéo 2

Figura 14 — Ficha de contribui¢éo 2

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL 4 \ ““PLANO DIRETOR

CAMPINA GRANDE DO SUL _— CAMPINA GRANDE DO SUL

NoME: ANOEE mact Ado DATA: oA [ [odo-24

i DUVIDAS / CONTRIBUlCﬁESZ SUGER A<OS 8 Alre u’-le AC J, Z2é4 APEESENTA DD
-y T e = LA /\4, ra AL Gt LOTEAN €YD APCLTE

/ Coo ik~ Y ¢ A e

8 CAWFINA  URBTEC

Fonte: URBTEC™ (2024).

2.7.7.2.1. Transcricao

“Sugerimos a alteragcdo do ZR1 apresentado flexibilizando um lote menor em

loteamento aberto ou em condominio de lotes.”
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3. ContribuicOes recebidas durante a etapa

Ao longo da revisdo do PDM, em conformidade ao TR e ao Plano de Trabalho, sao
disponibilizados diferentes meios para o recebimento de contribuigcbes da populagédo. Em
formato presencial, as contribuicbes sdo colhidas durante a realizacdo dos eventos
publicos. J& em formato virtual, as contribuicbes podem ser enviadas por meio de formulério

no site do instrumento (www.planoscampina.com.br/patrticipe) ou para o endereco de e-mail

participe@planoscampina.com.br. Além disso, ocorre a abertura de Consulta Publical no

site oficial do plano, para colhimento de contribui¢cdes acerca dos produtos da etapa na qual
a revisdo se encontra, previamente a realizacdo da audiéncia publica.
Ao total, foram recebidas 6 contribuicbes por meio desses canais durante a etapa

4 da revisao, conforme o Quadro 8, a seguir.

Quadro 8 — Sintese das contribuicdes recebidas na etapa 4 da revisdo do PDM

Formato Numero de contribui¢cdes recebidas
Formulario online 2
Virtual E-mail oficial dos Planos 2
Consulta Publica 0
Presencial Durante evento publico 2

Fonte: URBTEC™ (2024).

As contribuicdes recebidas durante a 4% Audiéncia Publica sdo apresentadas no
item 2.7.7 deste relatério. Tendo em vista que todas as contribui¢cdes recebidas foram lidas

e respondidas durante a sesséo, as respostas sao relatadas ao longo da ata do evento.

1 A Consulta Publica da Etapa 3 (PAI e institucionalizacdo do PDM) aconteceu entre 12/08 e 23/08/2024,
contudo, os produtos permanecem disponiveis para acesso da populagéo.
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3.1. Contribuicdes recebidas pelo website ou pelo e-mail do

plano

Em meio virtual, foram recebidas 4 contribui¢cdes pelo formulario disponibilizado no

website, indicadas no Quadro 9 a seguir, junto a resposta para o apontamento realizado.

K CRTSINA UEB Pgina 69

eranpeposuL | E(




RELATORIO 4

RELATORIO DO PROCESSO PARTICIPATIVO DA ETAPA 4

PLANO DIRETOR

CAMPINA GRANDE DO SUL

2\

Quadro 9 — Contribuic8es recebidas durante a etapa

Data da
contribuicao

Contribuicéo

Resposta

Ol4, proponho uma reviséo no
perimetro da ZR2 na regiéo central
de Campina Grande do sul, pois ja
estamos em andamento com alguns
prohmjetos de condominios e bairro

[Resposta indicada abaixo, na complementacéo

02/08/2024 : Co ; . .

planejado. Como proprietario da enviada via e-mail]

area peco que revisem. Irei mandar

no e-mail foto da area que vocés

estdo propondo ZR1 e pedimos para

revisar pra ZR2. Desde ja obrigado
A equipe de revisdo do Plano Diretor Municipal e
de elaboracéo do Plano de Mobilidade de
Campina Grande do Sul agradece sua
participagao!
Informamos que, conforme o zoneamento
vigente em Campina Grande do Sul, a area
delimitada na imagem em anexo situa-se, em
sua maior por¢do, em Zona Residencial Especial
(ZRE) e, proximo a Rodovia do Caqui, em Zona

Ola, venho aqui pedir parar a revisar | Residencial 1 (ZR1).

do perimetro de ZR2 em Campina

Grande do sul, regiéo central. O Destacamos, primeiramente, que na proposta de

mapa esta na pagina 172 da zoneamento urbano desenvolvida nesta revisio

proposta do novo plano diretor. do Plano Diretor Municipal (PDM), a ZRE passou

Estou pedindo essa reviséo como a ter a nomenclatura Zona Residencial 1 (ZR1),

préprietario da area onde jatemos | mantendo grande parte dos parametros de

projetos em andamento de ocupacao vigentes. Quanto aos usos, 0s

condominios fechados e um bairro condominios horizontais sdo colocados como

02/08/2024 planejado. Na nova proposta vocés | permissiveis, vinculados a licenciamentos

colocaram a area como ZR1 e parte
ainda fora do perimetro urbano.
Oque estou pedindo é que a area
gue estdo propondo em ZR1 possa
ser ZR2 como nos mapas abaixo.
Foto 1 é a proposta atual Foto 2 e 3
€ a proposta que peco que
reconsiderem a mudanga pra ZR2
Desde ja obrigado! (ANEXO A)

ambientais, estudos de impacto e outras
andlises especiais pertinentes solicitadas pelas
autoridades municipais e estaduais, bem como a
ndo sobreposicdo de diretrizes viarias. J4 a ZR1
vigente foi incorporada a outras zonas.

Compreende-se que a solicitac@o enviada
propde alterar a totalidade da area apresentada
para ZR2. Contudo, conforme pode ser
observado por comparacao dos parametros das
zonas vigentes e das propostas, ha significativa
diferenca entre os pardmetros da ZR1 proposta
e da ZR2, sobretudo com um adensamento
divergente na ZR2 em relac&o ao objetivo do
Municipio para a area demarcada na
contribuicéo.

Reforgamos, ainda, que a proposta de
zoneamento urbano apresentada no Produto 5
visa direcionar a infraestrutura para as areas
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determinadas em ZR3 e ZR2, evitando a
continuacéo da ocupacgéo espraiada, identificada
no municipio a partir da leitura da realidade
(desenvolvida na etapa 2). Com a alteragdo da
totalidade da &rea solicitada, esta consistiria em
mais uma area para a qual seria necessario o
direcionamento de infraestrutura, com a
expansao das redes existentes e atendimento de
transporte e equipamentos publicos,
aumentando a ocupacdo espraiada em
detrimento de direcionar infraestrutura para
ndcleos ja consolidados.

Além disso, destaca-se que a proposta de
zoneamento urbano foi construida a partir de
processo participativo, com a realizacdo de
oficinas de diagndstico e propostas, de
audiéncias publicas e de periodo de consulta
publica quanto aos produtos elaborados.
Observa-se, assim, que a intencéo apresentada
na contribuicdo néo foi levantada nas discussdes
que embasaram a proposta de zoneamento e
constituiria uma mudanca significativa em
relacdo a proposta apresentada e validada em
consulta e audiéncia publicas.

Tendo em vista os pontos apresentados e
mediante analise da equipe técnica da
consultora e da equipe técnica municipal,
considera-se importante a alteracdo de porcdo
da &rea apresentada na solicita¢é@o, proxima a
Rodovia do Caqui, sobre a qual incide, no
zoneamento vigente, ZR1, e a qual possui
continuidade da malha viaria e proximidade a
infraestrutura e equipamentos existentes no
municipio — esta area passaria a apresentar o
zoneamento ZR2.

Entretanto, o restante da area, situado em ZRE
no zoneamento vigente, devera ser mantido
como ZR1 no zoneamento proposto, em fungéo
dos pontos apresentados acima. O resultado das
alteracbes podera ser observado no Produto 6 —
Plano de diretrizes e propostas (consolidado), a
ser publicado no site dos planos
(www.planoscampina.com.br).

Reforcamos que, caso o projeto mencionado na
contribui¢éo ja esteja em andamento, deve estar
em conformidade a legislacao vigente.

Quanto ao apontamento sobre o perimetro
urbano, informamos que foi realizada revisao
deste em fun¢éo das dindmicas e
transformag@es observadas no territorio de
Campina Grande do Sul. A revisédo do perimetro
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urbano é apresentada nos Produtos 5 e 6, no
capitulo 5.1.

Convidamos para que participe dos proximos
eventos publicos da revisao do PDM, a serem
divulgados no site dos planos
(www.planoscampina.com.br/eventos). Continue
participando!

A equipe de revisao do Plano Diretor Municipal e
de elaboracéo do Plano de Mobilidade de
Campina Grande do Sul agradece sua
participacao!

Informamos que, na Etapa 3, os esforcos foram
concentrados na definicdo dos padrdes
regulatérios para a ocupacéo do solo, incluindo
0s recuos minimos laterais e frontais nas zonas
urbanas do municipio.

Durante a Etapa 4 séo elaborados os projetos de
lei destinados a institucionalizar estas diretrizes,
sobretudo minuta da Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo, que especifica os dispositivos de ocupacgéo
do territério, assegurando o cumprimento de tais
parametros.

Além disso, foram estabelecidas normativas que
regulamentam os procedimentos para a
Prioridade nos Bairros: N&o ter aprovacao e fiscalizacdo das edificacdes,
construcdo sem o espagamento do | visando garantir a conformidade com as novas
recuo, ou constru¢des no muro da diretrizes e promover a qualidade espacial na

16/082024 4 ~
frente. Fazer mais fiscaliza¢des, construcéo e no uso do solo.
priorizar as calcadas desobstruidas
para o pedestre. No tocante a mobilidade urbana, as diretrizes e

propostas formuladas na Etapa 3 do Plano de
Mobilidade (PlanMob) estédo em conformidade
com a Lei Federal n.° 12.587/2012, que
estabelece a Politica Nacional de Mobilidade
Urbana. Estas diretrizes visam promover a
acessibilidade universal, a qualidade e
seguranca dos deslocamentos, e 0
desenvolvimento sustentavel da mobilidade no
municipio.

O PlanMob prioriza a circulagéo de pedestres e
ciclistas em relagéo aos veiculos motorizados,
alinhando-se as melhores préticas para a
mobilidade sustentavel.

Adicionalmente, o fortalecimento da gestéo
institucional sobre a mobilidade € um aspecto
central, proporcionando uma maior capacidade
de fiscalizacdo e aplicacdo das normas
relacionadas com a mobilidade urbana.
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Convidamos para que participe dos proximos
eventos publicos da revisdo do PDM, a serem
divulgados no site dos planos
(www.planoscampina.com.br/eventos). Continue
participando!

19/08/2024

Conforme ja

enviamos anteriormente, estamos
novamente reforcando nossa
proposta de alteracdo do plano
diretor de Campina Grande do Sul.

Apés a proposta apresentada na
Gltima audiéncia publica, ficamos
ainda mais preocupados com o
caminho que esta empresa esta
levando para o plano diretor da
cidade. Principalmente na questéo
apresentada da zona central onde
mais de 80% da cidade tera como
zoneamento ZR1, sendo
extremamente restritivo o
parcelamento e uso do solo, bem
como também com lotes de
tamanho enormes de 2.000 m2, me
perdoe a sinceridade mas é ridiculo
colocar e travar a cidade para novos
empreendimentos desta forma. O
tamanho do lote bem como o uso e
ocupacéo de solo

extremamente restritivos para novos
loteamentos e condominios. O
municipio ficara travado por mais 10
anos, sem nenhum argumento
plausivel para isto. Colocaram areas
mais distantes da cidade com lotes
menores e zoneamento mais flexivel
do que esta area do ZR1.

Por favor gostariamos muito que
fosse revisado esta area de ZR1,
existem varias empresas
interessadas em fazer
empreendimentos em Campina
Grande do Sul, mas nao fazem pelo
zoneamento atual que é restritivo
demais, agora se manter isto, o
Municipio ficard novamente travado
por mais 10 anos.

Espero que seja considerado nossa
opinido.

Abaixo esta o primeiro email que
enviamos e nao foi considerado:

A equipe de revisdo do Plano Diretor Municipal e
de elaboracéo do Plano de Mobilidade de
Campina Grande do Sul agradece sua
participagdo!

A proposta de alteracdo do zoneamento urbano
foi analisada pela Equipe Técnica Municipal e
pela Consultora. Apés a devida ponderacao, foi
decidido um parecer negativo quanto a
modificacdo dos pardmetros na area indicada,
conforme exposto na sequéncia.

A reviséo do Plano Diretor Municipal € guiada
pelos principios estabelecidos no Produto 1 —
Plano de Trabalho e metodologia e retomados
no Produto 6 — Plano de diretrizes e propostas
(consolidado), com o objetivo de orientar o
desenvolvimento urbano de maneira equilibrada
e sustentavel considerando as condicionantes da
localidade. Assim, as propostas de ordenamento
territorial elaboradas para Campina Grande do
Sul séo baseadas nesses principios.

Quanto a area significativa do municipio em
Zona Residencial 1 (ZR1) — voltada a um menor
adensamento —, destaca-se que 0 municipio
apresenta diversas restricdes ao uso e ocupagao
do solo, conforme sera pontuado na sequéncia.
Conforme detalhado no diagndstico do
municipio, apresentado no Produto 4 — Leitura
da realidade municipal da revisdo do PDM e no
Produto 2.2 — Relatério contendo o diagnéstico
elaborado da elaboracédo do Plano de Mobilidade
(PlanMob), o Governo do Estado tem
prospectado a implantag&do de um trecho de
continuidade do Contorno Norte de Curitiba que
passara por Campina Grande do Sul. Esse
projeto é de grande importancia para a melhoria
da mobilidade regional e para a organizacao
territorial do municipio.

Em funcéo da futura implantagcado do Contorno
Norte, considerando a proposta de revisao do
tracado apresentada na elaboracédo do PlanMob
de Campina Grande do Sul (conforme Produto 5
— Plano de mobilidade), recomenda-se ao
Municipio o desestimulo a implantacao de
loteamentos e ao adensamento na regido por
onde passaria a via, bem como a construcdo de
condominios fechados de grande porte. Tais
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Enviamos este email, como forma
de proposta de alteracdo do plano
diretor de Campina Grande do Sul,
formalizando nosso interesse de
alteracdo da Zona Residencial
Especial (ZRE), na questéo de
densidade e uso e ocupacéo de
solo, que é extremamente restritiva.

Hoje é possivel nesta Zona
residencial especial, somente lotes
de 2.000 m?, com testada de 20
metros, taxa de ocupacgéo de 20%, e
coeficiente de aproveitamento de
0,4. Estas definicbes s&o por
demais prejudiciais a regido, pois
ndo ha possibilidade de

viabilizar nenhum empreendimento
no local, devido ao tamanho, e
limites pequenos de aproveitamento
dos lotes. Diferente do zoneamento,
do outro lado da rua que permite
loteamento aberto lotes de 360 m2.
Mesmo que tentadssemos fazer
condominios ficaria inviavel
novamente pelo tamanho do lote,
restricdes de ocupacao, pois
permite somente lotes de 600 m?
para o ZRE.

O motivo da alteragéo para lotes
menores, em nosso entendimento, €
que hoje um lote de 2.000 m2 ou até
mesmo em condominio fechado de
600 m2, restringe ao publico a
aquisicdo deste lote, diminuindo
assim a possibilidade de sucesso do
empreendimento e
consequentemente o
desenvolvimento do municipio, pois
o valor de um lote, sera maior que a
capacidade de pagamento do maior
numero de familias, que hoje tem
interesse de adquirir um lote.
Também existem pesquisas que
apontam que quanto menor o lote,
melhor é para o desenvolvimento do
municipio, por diversos fatores de
desenvolvimento. Um deles é o
adensamento de um lote, ou seja,
se fizermos lotes do tamanho
proposto no zoneamento atual,
ocorrera que as

familias adensaram o mesmo

lote incluindo varios membros da
familia, ou seja, um lote grande trara

empreendimentos, com extensGes muradas, tém
o potencial de prejudicar significativamente as
futuras diretrizes de ordenamento territorial e a
eficiéncia da mobilidade na area. Considerando
0 exposto, foi designada a regido Zona
Residencial 1 (ZR1).

Além disso, é importante ressaltar que o Decreto
Estadual n.° 10.499/2022 estabelece que o
zoneamento urbano deve respeitar a capacidade
de suporte populacional do territério, dadas as
condicionantes que incidem sobre as areas de
manancial. Em Campina Grande do Sul, a area
afetada pelo manancial do Rio Capivari — que
incide sobre todo o territério da Sede Municipal e
parte das areas urbanas isoladas — possui uma
capacidade populacional limite de 127.052
pessoas. Considerando os parametros
estabelecidos para as zonas municipais, a
flexibilizacdo dos parametros de ocupacéo do
solo ou dos limites da ZR1 nas &reas
mencionadas na contribuicdo poderia levar a
uma extrapolagéo do limite permitido, conforme
os célculos de saturacéo realizados e
apresentados no Produto 6 — Plano de diretrizes
e propostas (consolidado) do PDM,
inviabilizando a implementacédo da proposta.

Em relagdo ao adensamento, embora estudos
indiquem gue este pode promover o
desenvolvimento municipal, é fundamental que
essa expansao ocorra de forma planejada e
orientada. Caso contrario, corre-se o risco de
causar prejuizos ao municipio. Portanto, a
proposta de zoneamento urbano, desenvolvida a
partir da leitura do territério, foi elaborada
considerando a necessidade de priorizagédo do
desenvolvimento de determinadas localidades
do municipio, mitigando a fragmentacao dos
nucleos urbanos. Assim, as areas delimitadas
pelas Zona Central (ZC), Zona Residencial 2
(ZR2) e Zona Residencial 3 (ZR3) foram
definidas com parametros que permitem o maior
e melhor uso dessas regioes.

Ainda, é pertinente mencionar que para viabilizar
a implantagédo de empreendimentos como
condominios de lotes e edilicios no municipio,
foram flexibilizados o dimensionamento dos
sublotes, apresentados e detalhados na Lei de
Parcelamento do Solo e Condominios, que
dispbe sobre as orientacdes para a implantacdo
destes modelos de empreendimentos em
Campina Grande do Sul. O projeto de lei
mencionado e demais minutas encontram-se
disponiveis no site dos planos na aba

= URB
& TEC
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a possibilidade de mais de uma
familia residir no mesmo lote, e
provavelmente sem aprovacéo
municipal para isto. Sem dizer que o
valor de um lote do tamanho
proposto ficara extremamente viavel
para uma familia adquirir.

Nossa proposta, € que seja alterado
0 Zoneamento desta Regido

da Zona Residencial Especial
(ZRE), para um zoneamento que
permita fazermos, lotes de no
minimo 360 m2 em loteamento
aberto, e que esta lote de 360 mz2,
(18 x 20) sendo passivel de
desmembramento por dois lotes de
180 m?, ou seja, poderemos aprovar
um loteamento atendendo todos as
classes sociais de publico,

também alterar a restricdo em
condominio possibilitando fazermos
em condominio fechado ou
condominio de lotes aberto lotes de
180 m2. Alterar a taxa de ocupacgéo
para no minimo 50% e o coeficiente
para 1 (um).

"Documentos”
(https://www.planoscampina.com.br/documentos-
plano-diretor).

Convidamos para que continue participando e
acompanhando a revisdo do PDM, por meio do
site www.planoscampina.com.br.

Fonte: URBTEC™ (2024).

GRANDE DO SUL

PREFEITURA DE URB
CAMPINA TEC
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4. Consideracoes finais

A etapa 4 teve como atribuigcéo institucionalizar as propostas das etapas anteriores
em minutas de lei e consolidar as acdes dentro de um Plano de A¢ao e Investimentos de
Campina Grande do Sul, como forma de promover o desenvolvimento urbano sustentavel
do municipio. Atendendo ao TR e ao Plano de Trabalho, foram realizadas as seguintes

atividades:

» Realizagdo de Reunides de Nivelamento;

= Elaboracao do Produto 7 — PAI e monitoramento do PDM;
= Elaboracdo do Produto 8 — Institucionalizacdo do PDM;

» Realizacdo de Reunido Técnica;

» Realizacédo da 42 Audiéncia Puablica;

= Elaboracao do Relatorio 4 — Relatério do processo participativo da etapa 4.

Em conformidade ao TR e ao Plano de Trabalho, os produtos 7 e 8 foram entregues em
versao preliminar para aprovacao da ETM e disponibilizados no site do plano para consulta
publica; e em versao consolidada apés a realizagdo da consulta e audiéncia publica,
incorporando as contribuicdes recebidas.
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Anexo A — Contribuicéo recebida pelo e-mail
(02/08/2024)
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Anexo B — Contribuicao recebida durante a 42
Audiéncia Publica (22/08/2024)

Sugestio para Plano Diretor de Campina Grande do Sul - PR

Conforme ja enviamos anteriormente, através de e-mails e também através das audiéncias
Publicas anteriores e reforgamos nossa proposta na Oficina que participamos, queremos
novamente reforgar nossa proposta de alteragdo do plano diretor de Campina Grande do
Sul. Apds a proposta apresentada na ultima audiéncia publica, ficamos ainda mais
preocupados com o caminho que esta levando para o plano diretor da cidade.
Principalmente na questdo apresentada da zona central onde mais de 80% da cidade terd
como zoneamento ZR 1, sendo extremamente restritivo o parcelamento e uso do solo, bem
como também com lotes de tamanho enormes de 2.000 m?. Em nossa opinido, isto trara
um travamento no desenvolvimento da cidade para os proximos 10 anos.

Os maiores motivos s3o, o tamanho do lote, € o uso e ocupagdo de solo
extremamente restritivos, para novos loteamentos e condominios.

Por favor gostariamos muito que fosse revisado esta drea de ZR 1, existem vérias empresas
interessadas em fazer empreendimentos em Campina Grande do Sul, mas néo o fazem
pelo zoneamento atual que € restritivo demais, agora se manter isso, o0 Municipio ficara
novamente travado por mais 10 anos.

Nossa ideia de proposta, € de realocar uma parte da ZR2 ou ZR3, para a regido que liga
o Jardim Paulista com a sede ou centro de Campina Grande do Sul, conforme o mapa
abaixo (em azul). Nesta regido em azul existe um tragado de diretriz de arruamento que
pode ser facilmente delimitado esta regido.

Outra solug@o que pode ser resolutiva, é o condominio fechado ou aberto de lotes. A
solug@o seria considerar o lote de 600 m? em condominio fechado, considerando a 4area
total do lote dentro do condominio, tendo a densidade méaxima exigida pelo Decreto N°
10.499 de 14/03/2022, que permite 18 habitagdes por hectare em condominio fechado,
limitado a fragdo exclusiva minima admitida de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), sendo uma unidade habitacional por fragdo exclusiva. Esta seria uma solugéo
que atenderia o decreto atual. O que estamos sugerindo € que seja permitido um lote
menor que o atual, para que seja viabilizado novos empreendimentos na Cidade.

Decreto N° 10.499 de 14/03/2022

DOS CONDOMINIOS
Art. 8° Para efeitos do licenciamento ambiental, a densidade habitacional sera
considerada apenas para as unidades residenciais dos condominios, sem prejuizo da
analise das demais modalidades na forma da lei.
Art. 9° Para fins de Licenciamento Ambiental e aplicagdo da regulamentag@o nas areas
de mananciais da Regido Metropolitana de Curitiba, sdo considerados permitidos os
condominios horizontais e verticais com densidade até 18 (dezoito) habitagdes por
hectare.
§ 1° Para efeito do calculo de densidade, nos condominios horizontais, a fragdo exclusiva
¢ igual a area do sublote.
§ 2° A frag@o exclusiva minima admitida para estes casos sera de 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), sendo uma unidade habitacional por fragdo exclusiva.
Art. 10. Quando, a critério do Instituto Agua e Terra ou dos Orgdos Municipais de Meio
Ambiente, homologados pelo CEMA, houver a necessidade de preservagdo do patrimonio
ambiental, que resulte em um minimo de 35% (trinta e cinco por centos) da area total do
empreendimento, excluindo as éreas institucionais, serdio permitidas, salvo maiores
restrigdes da legislagdo em vigor, as densidades abaixo:
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I - até 30 (trinta) habitagdes por hectare, para condominio horizontal, considerando para
efeito de célculo do nimero de habitagdes a 4rea total do imével;

I -até 45 (quarenta e cinco) habitagdes por hectare para condominio vertical,
considerando para efeito de célculo do niimero de habitagdes a 4rea total do imével.

§ 1° Para efeito do caput deste artigo sdo consideradas como patriménio ambiental as
areas de drenagem, de parque ou conservagdo da vida silvestre definidas no plano diretor
ou por legislagdo municipal especifica, devendo ser computadas apenas aquelas em que
ndo exista obrigacdo prévia de preservar, seja por for¢a do zoneamento ecoldgico-
econdmico incidente ou por legislagdo ambiental especifica.

§ 2° Nos casos previstos neste artigo, a 4rea a ser preservada sera considerada para fins
de célculo da densidade do empreendimento.

Art. 11. Os condominios residenciais somente poderdo ser edificados nos locais da area
urbana onde essa implantagdo é prevista e admitida por lei municipal, respeitadas, se
houver, as restrigdes estabelecidas pelo Plano Diretor.

§ 1° As ligagdes de esgoto doméstico existentes entre as habitagdes e a rede publica
deverdo ser verificadas pela administrag@o do condominio, que respondera solidariamente
com os proprietarios pelas irregularidades nas ligagdes, especialmente de esgotos em
galerias de aguas pluviais e de dguas pluviais em redes de esgoto.

§ 2° Sera exigido que os sistemas de drenagem de 4guas pluviais contenham estruturas
que reduzam o potencial poluidor, como caixas de areia e remogdo de 6leos e graxas.
Art. 12. A dimensdo maxima de terrenos para implantag@o de empreendimentos na forma
de condominios residenciais ndo podera ser superior a:

I -no caso de condominios horizontais, a extenso maxima admissivel do
empreendimento serd de 250m (duzentos e cinquenta metros), devendo o arruamento ser
compativel com as ruas existentes e projetadas do seu entorno;

II - no caso de condominios verticais, a extensdo maxima admissivel do empreendimento
sera de 100m (cem metros), devendo o arruamento ser compativel com as ruas existentes
e projetadas do seu entorno.

§ 1° As dimensdes de comprimento maximo exigidas neste artigo poderdo ser ampliadas
dependendo da localizagdo do terreno e salvo diretrizes vidrias e de mobilidade
municipais, estaduais ou federais ou quando a necessidade de preservagio do patrimdnio
ambiental, a critério do Grupo Interinstitucional de Trabalho — GIT, desaconselhar a
abertura de vias ou logradouros piblicos, seu prolongamento ou ampliagdo.

§ 2° A configuragdo final das vias de que trata o § 1° deste artigo sera definida
conjuntamente pelo Municipio e pela COMEC.

Art. 13. Todo condominio residencial, horizontal ou vertical a ser implantado em érea
total acima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), devera reservar uma érea livre e
descoberta, proporcional e compativel com o nimero de unidades habitacionais geradas,
para fins de implantag@o de equipamentos de lazer e recreagdo, que devera ser de 6,00 m?
(seis metros quadrados) por unidade habitacional ou conforme definigdes da lei
municipal, desde que mais restritivas.

Art. 14. Todo condominio residencial, horizontal ou vertical devera prever uma vaga de
estacionamento para cada unidade residencial, que podera ser coberta ou descoberta, mas
sempre dentro dos limites do condominio.

Art. 15. Todo condominio residencial, horizontal ou vertical a ser implantado em érea
total acima de 5.000 m? devera reservar area para fins de implantagdo de estacionamento
coletivo, compativel com o porte do empreendimento, que devera ser de uma vaga para
cada 10 (dez) unidades de moradia ou proporgdo maior exigida pela legislagdo municipal,
independente das vagas de estacionamento de uso exclusivo dos condéminos.
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Art. 16. Todo condominio residencial, horizontal ou vertical com mais de 50 (cinquenta)
unidades habitacionais, inclusive os destinados ao interesse social, devera doar area
institucional extramuros para implantagdo de equipamento publico, proporcional a
populagdo final do empreendimento.

§ 1° A proporgdo a ser adotada sera aquela definida por legislagdo municipal.

§ 2° Caso a legislagdo municipal ndo defina uma 4rea, sera exigido um percentual de, no
minimo, 5% (cinco por cento) da érea total do imével.

§ 3° A drea institucional a que se refere este artigo ndo poderd ser utilizada para
implantagdo de empreendimentos habitacionais, assim como ndo podera ter a sua
finalidade alterada.
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